Honorable Concejo Deliberante
de Andacollo
(Provincia del Neugquén)
Andacollo, 24 de mayo de 2001 .-

- ORDENANZA N° 607/01 -

VISTO:
El Expte. N° 630/00;
La Ordenanza Municipal N° 453/00;
Los lineamientos turisticos de desarrollo para la region; y

CONSIDERANDO:
Que, por las actuaciones obrantes resulta procedente llamar a licitacion
publica los lotes 3 y 4 de la manzana 5 para la construccion de una hosteria en nuestra localidad;
Que de esta manera se tiende a aumentar la oferta turistica de la zona;
Que corresponde dictar la norma legal pertinente.

PORELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ANDACOLLO
Sanciona con fuerza de:

ORDENANZA

ARTICULQO 1°: Autorizase al Poder Ejecutivo Municipal a efectuar el llamado a Licitacion
Publica N° 01/01, para la adjudicacion en venta de los lotes 3 y 4 de la manzana 5 de nuestra
localidad al mejor proyecto de inversion para la construccion de una hosteria dos estrellas con una
capacidad minima de 30 plazas.

ARTICULQ 2°: Apruébese el pliego de bases y condiciones generales y particulares que figuran
como ANEXO de la presente, los que regiran el proceso licitatorio dispuesto precedentemente.-

ARTICULOQO 3°: Fijese el valor de los Pliegos de la Licitacion Publica 01/01 en $ 50,00 (cincuenta
pesos).-

ARTICULO 4°: Fijase como fecha limite para la presentacion de los sobres de las propuestas de
esta licitacién publica el dia 25 de septiembre del afio 2001, a las 10.00 Hs.

ARTICULOQO 5°: Elévese copia al Poder Ejecutivo Municipal, comuniquese, publiquese, cumplido.
ARCHIVESE -

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE
Andacollo, A LOS VEINTICUATRO DIAS S DE MAYO DEL ANO DOS MIL UNO,

SEGUN CONSTA EN(ACT,
‘.v"""w/ﬂ ’} :) r
f 4 )
)7) ,;ny ey
Lic. MANUEL E. SAN MARTIN
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| PRESIDENTE
H. CONC. DELIB. ANDACT{L10

SetTélario Paslaprntario
Honoraie Corcajo Defbstafites do Andaceio
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Honorable Concejo Deliberante

Andacollo
(Provincia del Neuquén)

ORDENANZA N° 607/01

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES
CLAUSULAS PARTICULARES
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ANEXO 1

Planos de Andacollo con localizacion de los lotes3 y 4 de la Manzana 5

Plano de lote 3 y 4 de la Manzana 5 con Factibilidades de Infraestructura: agua, cloacas,
electricidad

Ficha técnica para proyectos hoteleros ( tabla 1)

Modelo Contrato de Adjudicacion en venta

ANEXO 11

Ordenanza N° 512/00 Reglamenta presentaciéon de planos

Decreto  N° 2790/99 Reglamentacion de alojamiento turisticos de la Provincia del
Neuquén

Plan de Desarrollo Recreativo de la Zona Norte

Guia de inversores de la Zona Norte de la Subsecretaria de Turismo de la Provincia del
Neuquen




ORDENANZA N° 607/01

Honorable Concejo Deliberante

Andacollo
(Provincia del Neuquén)

LICITACION PUBLICA N° 01/01
CONSTRUCCION Y EXPLOTACION DE UNA HOSTERIA EN ANDACOLLO

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES

CLAUSULAS PARTICULARES

Capitulo I - CONDICIONES GENERALES
Articulo 1: Objetivo Del Pliego

La presente Licitacion Piblica de inversores tiene por objeto la construccion y explotacion de una
Hosteria de categoria dos estrellas y de una capacidad minima de 30 plazas, establecimiento en
donde se combinen las actividades turisticas tradicionales, con los atractivos naturales de la Zona
asegurando confort y disfrute del tiempo libre, teniendo en cuenta el Disefio Arquitectonico
adecuado a la Zona.

Los lotes 3y 4 delaManzana 5 de Andacollo, donde se localizara la HOSTERIA, se adjudicaran
en venta mediante el presente pliego licitatorio, y su ubicacién forma del sitio mas destacado y
relevante del area de equipamiento hotelero de la localidad , por su accesibilidad y ubicaciéon
preferencial.

Los lotes 3 y 4 de la Manzana 5 de la localidad de Andacollo en la que se localizara la Hosteria,
son propiedad del Estado Municipal y reservados por Ordenanza N°453/00, para la ampliacién de
los servicios turisticos de la localidad.

Articulo 2:

El adjudicatario debera realizar la construccion de las obras, instalaciones y equipamiento para
la explotacion de la Hosteria, respetando lo dispuesto en la Reglamentacion de Alojamientos
Turisticos de la Provincia del Neuquén, y las especificaciones del presente Pliego.

Articulo 3:

El oferente debera presentar como parte de su propuesta, el anteproyecto de la Hosteria, con la
distribucion de las actividades en el predio y las construcciones a edificar, de acuerdo con las
Especificaciones Técnicas Generales y Particulares que se detallan en los capitulos siguientes , y
en un todo acuerdo con las pautas, reglamentaciones y normas exigidas en el presente Pliego.

Articulo 4:

La Hosteria sera de una capacidad minima de 30 plazas y un maximo de 50 plazas con
estacionamiento, segun Dec. 2790/99. El area de la hosteria debera prever los espacios
necesarios para desarrollar los servicios que se establecen como indispensables y estar de
acuerdo en los lineamientos Turisticos de la Zona.

Articulo 5: Disposiciones que rigen el Pliego

Esta Licitacion se regird por las disposiciones establecidas en el presente Pliego, conformado
por las Clausulas Particulares y Técnicas y demas Anexos. El mismo sera complementado por
las Leyes y Decretos Nacionales relacionados con Areas de Frontera y Zona de Seguridad Ley
21900/78 Inversiones Extranjeras Ley N° 21382 y N° 22208, si correspondiera, las Leyes y
. '%Dccretos Provinciales relacionados con la Licitacion : la Ley de Administracion financiera y

'f,Oontrol de la Provincia N°® 2141/95, Decreto N° 2758/95. Reglamento de Contrataciones , Ley
N N‘? 378 de Promocion Econdémica , Ley N° 1.284 De Procedimiento Administrativo, Ley N°
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1306, Leyes 1875 y 2267 de Medio Ambiente y Decreto Reglamentario N° 2656/99. Decreto
2790/99, Reglamentacion de Alojamiento Turisticos.

Articulo 6: Venta de los Pliegos

La venta de Pliegos se realizaré en:

- Municipalidad de Andacollo: calle Nahueve N°194 de la localidad de Andacollo. Te/fax 02948-
494012 /494205 Email- mun-Andacollo@neunet.com.ar

-Subsecretaria de Turismo de la Provincia del Neuquén, Félix San Martin 182 Neuquén capital.

- Casa del Neuquén, Presidente Juan Domingo Perén 687 Capital Federal Cédigo Postal 1038

Articulo 7: Consultas y Aclaraciones

Toda duda que los oferentes puedan tener, sera motivo de consultas por escrito ante la Secretaria de
Gobierno Municipal, al teléfono N° 02948-494205 6 494012, las que seran admitidas siempre que
se formulen hasta 10 dias habiles antes del acto de apertura. Las respuestas a las consultas tendran
caracter publico y estaran a disposicion de los interesados. La autoridad administrativa, a su vez,
podra solicitar en cualquier momento aclaraciones a los oferentes.

Articulo 8:
Forman parte de este Pliego los siguientes Anexos:
a) Anexo | contiene:

Plano de Andacollo con localizacion de los lotes 3 y 4 de la Manzana 5

Plano lotes 3 y 4 de la Manzana 5 con factibilidades de infraestructura: agua, cloacas,
electricidad.

Ficha técnica para proyectos hoteleros ( tabla 1)

Modelo de Contrato de Adjudicacion en venta de la tierra

b) Anexo II contiene:

Ordenanza Municipal N° 512/00

Decreto N° 2790/99 Reglamentacién de alojamientos turisticos de la Provincia del
Neuquén

Plan de Desarrollo Recreativo de la Zona Norte

Guia de inversores de la Zona Norte de la Subsecretaria de Turismo de la Provincia del
Neuquen.

Capitulo II - DE LOS OFERENTES
Articulo 9:

Los oferentes podran ser personas fisicas o juridicas y en ambos casos deberan cumplir con los
requisitos establecidos en las normas de seguridad para Zonas de Frontera, Ley Nacional N°
21900/78 y Ley Provincial N® 1306/81, sus normas reglamentarias y complementarias.

Si se trata de personas juridicas deberan estar constituidas de acuerdo con la Ley 19550 y
modificatorias.

En los casos en que un inversor extranjero o una empresa local de capital extranjero se asocie con
terceras personas para efectuar la oferta, debera cumplirse con las disposiciones previstas en la Ley
Nacional N° 21382 - T.O. 1980 y sus modificatorias, en la medida que ellas resulten aplicables.

rticulo 10: Inhabilitados para ofertar

R podran contratar con la Municipalidad de Andacollo las personas y entidades
mprendidas en el Art. 88 del Reglamento de Contrataciones. (Decreto 2758/95 Anexo II).
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Ademas de lo requerido en el mencionado Articulo N° 88 , en todos los casos deberan presentar
“Certificado de Libre Deuda de tasas y servicios de la Municipalidad de Andacollo”.

Capitulo III - DE LAS PROPUESTAS
Articulo 11: Comisién de Evaluacion y Preadjudicacion:

La evaluacion de cada oferente y su proyecto quedard a cargo de la Comision de Evaluacion
conformada por un representante de la Direccion Municipal de Obras Publicas, Direccion
Municipal de Turismo, sub.-Secretaria Prov. de Turismo, Dir. Provincial De Desarrollo Y
Planeamiento Urbano, Colegio de Arquitectos de la Pcia del Neuquén y Honorable Concejo
Deliberante de Andacollo, quienes analizaran y controlaran la informacion requerida por este
pliego. Posteriormente, esta Comision procedera a la Preadjudicacion de la Licitacion a través
de la correspondiente acta.

Articulo 12: Efectos de la presentacion de las propuestas:

La presentacion de la propuesta significa, por parte de los oferentes, el pleno conocimiento y
aceptacion de las clausulas que rigen este llamado a Licitacion Publica.

Articulo 13: Forma de las propuestas:

Toda documentacion que integre la oferta debera estar foliada y firmada por el oferente,
redactada en idioma castellano, escrita a maquina, sin enmiendas, raspaduras, entrelineas o
errores que no hayan sido debidamente salvados o aclarados. Los oferentes seran exclusivos
responsables de los errores que se cometieran en la redaccion de las propuestas.

Articulo 14: Presentacion de las propuestas:

Las ofertas se presentaran en sobre cerrado, sin membrete, leyenda o logotipo que identifique al
oferente, en mesa de entrada de la Municipalidad de Andacollo, En la Subsecretaria de
Turismo de la Provincia del Neuquen o en la Casa del Neuquen, Capital Federal, en sus
direcciones citadas en el articulo 6° hasta el dia y hora fijados para la presentacion de los
sobres, establecido para el dia 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2001, a las 10:00 horas.
La documentacion se presentara en sobre cerrado figurando en su cubierta:

Licitacion Pablica N° 01/01 de la Municipalidad de Andacollo-

Dia 25/09/2.001- Hora 10:00hs.

y que contendra:

-un SOBRE “A” : con la leyenda:
“Construccion Y Explotaciéon De Una Hosteria Dos Estrellas En Andacollo”

Datos Del Oferente

-Un SOBRE “B”: con la leyenda:
“Construccion Y Explotacién De Una Hosteria Dos Estrellas En Andacollo”
ANTEPROYECTO

Articulo 15: SOBRE “A”

Contendra la siguiente documentacion:

a) Datos de identificacion del oferente

1. Nombre, denominacion de la empresa, consorcio o grupo empresario que desarrollara el
proyecto.

2. Fotocopia 1°y 2° Documentos de identidad y altimo domicilio
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6. Inscripcion Impuestos sobre los Ingresos Brutos.(si correspondiera)
7. Certificado libre deuda municipal de Andacollo.

b) Comprobante del depésito de constitucion de garantia de oferta.

¢) Constitucion de domicilio legal: Mediante nota el oferente debera declarar que constituye
domicilio legal en la ciudad de Andacollo, para todos los efectos de la presente Licitacion y del
Contrato, aceptando la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Chos Malal
(Articulo 171 de la Constitucion de la Provincia).

d) El comprobante de compra de la documentacion que sirve de base a la Licitacion (pliego).

¢) La documentacién que sirve de base a la Licitacion y que es puesta a la venta (Pliego de la
Licitacién), firmada y sellada en todas sus hojas por los representantes legales y/o técnicos en
prueba de que es de pleno conocimiento del proponente en todas y cada una de las clausulas, lo que
implicara ademas su conformidad de aceptacion de las mismas.

Dichas firmas deben ser certificadas ante escribano publico en un solo acto y a continuacion de la
ultima foja de la documentacion.

En caso de que la certificacion aludida, provenga de un escribano de otra jurisdiccion, deberd
contar ademas con la correspondiente legalizacion.

f) Cuando se presenten ofertas de Personas Juridicas, se deber4 adjuntar:

1. Copia del Contrato o Estatuto Social debidamente inscripto en el Registro Publico de
Comercio.

2. Acta de Asamblea designando el Directorio o en su caso Socio Gerente

3. Acta de Directorio 0 Asamblea de distribucion de cargos

4. Acta de Directorio o Asamblea autorizando la presentacion a la presente Licitacion
Publica

e Toda la documentacion de las sociedades citada precedentemente debera estar certificada
por ante Escribano Publico y en caso de pertenecer a otra jurisdiccion por el Colegio
respectivo.

e En el caso de dos o mas empresas asociadas al efecto, cada una de las empresas
integrantes de la asociacién o consorcio proponente deberd dejar constancia de dicha
decision expresa a través de una Acta de Asamblea o Acta de Compromiso en el caso de
una UTE

g) Antecedentes Empresarios: Los oferentes acompafiaran certificados otorgados por
Organismos Nacionales, Provinciales, Municipales y/o Privados con relacion al desarrollo de su
actividad especifica.

h) Antecedentes Econémico Financieros: Los oferentes acompafiaran:

Referencias bancarias emitidas por las Instituciones con quiénes opera.

1- Estados Contables de los ultimos tres ejercicios, debidamente certificado por Contador Piblico
Nacional e intervenido por el Consejo de Ciencias Econémicas.

2- Manifestacion de bienes, confeccionada por Contador Pablico Nacional y certificada por el
Consejo de Ciencias Economicas competente, cuando el oferente sea una persona fisica que no
cuente con una empresa constituida.

Articulo 16: SOBRE ”B”

Contendra la propuesta por duplicado, detallando la siguiente documentacion:
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Todo oferente, ya sea persona fisica o juridica, debera presentar, si posee, informacion
concerniente a su experiencia turistica previa y/o vinculaciones con asociaciones turisticas
comprobables.

b) Caracteristicas de la Propuesta: Obras y Servicios a ofrecer

¢) Memoria descriptiva y técnica del anteproyecto

En la memoria se debera proponer y describir:

1. Criterios arquitectonicos adoptados para conformar una arquitectura integrada al medio natural.

2. Detalle y descripcion de la tecnologia a emplear en el proyecto

3. Cumplimiento de las normas vigentes del INPRES — CIRSOC (Instituto Nacional de Prevencién
Sismica) para zona sismica 2 y adaptacion del sistema constructivo a las pautas de
acondicionamiento térmico requeridas para la zona bioclimatica frio de montafia (verificacion de
normas IRAM especificas)

4. Potencia instalada en KW

5. Consumo de energia eléctrica en KW/afio.

6. Sistema de calefaccion

7. Consumo de agua potable

d) Planos de anteproyecto:

e Planta de conjunto: indicar, escurrimiento de aguas pluviales del terreno, excavaciones y
terraplenamientos, planta de techos de las construcciones (indicando niveles, pendientes y
tanque de reserva), accesos vehiculares y peatonales - trazado, dimensionamiento y
tratamiento a darle a cercos y estacionamientos. Este mismo plano u otro similar deberan
contener la zonificacion por usos, delimitando areas de estacionamiento, de alojamiento, su
capacidad, etc. (Escala 1:200).

¢ Planos indicando puntos de conexion a las redes de infraestructura, traza y caracteristica de
nexos segun requerimientos de factibilidades técnicas

e Plano de implantacion escala 1:200. Indicando retiros de lineas de edificacion, F.OS. y
F.O.T. adoptado y planilla de balance de superficie.

e Planta de todos los niveles: (Escala 1:100), proyecciones de tanques y salientes, designacion
de locales, indicacién de cortes y cotas.

¢ 2 Cortes perpendiculares entre si y 3 fachadas, niveles, esquema de fundaciones e indicacion
de materiales

¢ Plan de trabajo. Cronograma de obras. Monto de las obras

La documentacion solicitada debera estar avalada por profesional de primera categoria,

responsable de la documentacion presentada.

e) Mercado del proyecto
1) Analisis de la competencia:
e Descripcion y analisis de la oferta turistica de la zona del proyecto.

2) Analisis de la demanda turistica:
¢ Demanda actual en términos cualitativos y cuantitativos.

3) Comercializacion:

¢ Precio (analisis de competencia en la zona)

e (Canales de distribucion (alternativas seleccionadas)
e Promocion

f) Aspectos econémicos — financieros
¢ Inversiones del proyecto: construccion y explotacion.
e Cronograma de inversion

Presupuesto de ingresos y egresos
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g) Empleos que generara el proyecto

e Indicar requerimiento de mano de obra para cada etapa del proyecto (obra y explotacion),
cantidad de personas discriminado por categoria de ocupacion. Personal permanente y
temporario.

h) Consideraciones ambientales: Propuesta de gestion ambiental bajo la cual se concibe el
proyecto definitivo

i) Toda otra informacién o documentacion empresaria que el oferente considere oportuno
acompaiiar.

Articulo 17: Garantia de Oferta

a) Formas de Constitucion de la Garantia de Oferta

Las ofertas seran afianzadas por el proponente con un importe igual al 2 % del monto de la
Inversion proyectada. La garantia serd extendida en un pagaré a la vista, suscripto por quienes

tengan el uso de la firma social o poder suficiente en su caso.

b) Devolucién de la Garantia de Oferta

Se procedera a la devolucion dentro del plazo de los 90 dias
corridos en los siguientes casos:
- cuando la oferta resulte rechazada
- cuando se resuelva la anulacion de la Licitacion
- una vez adjudicada la Licitacion, a los que no resulten adjudicatarios

¢) Mantenimiento de la Garantia de Oferta

Los oferentes deberan mantener la oferta por un plazo de 90 dias corridos a partir de la fecha de
apertura de los sobres de la Licitacion.

d) Pérdida de la Garantia de Oferta

Los oferentes podran perder la garantia de Oferta cuando:
- retire su Oferta durante el periodo de validez de la misma
- en el caso de serle otorgada la adjudicacion, no proceda, dentro del plazo estipulado
a:
1- firmar el convenio, o
2- No proporcionar la Garantia de Fiel Cumplimiento requerida.

Capitulo IV - APERTURA DE LAS PROPUESTAS
Articulo 18: Del acto de Apertura

A partir de la fecha y hora de cierre de la recepcion de las propuestas el Acto de Apertura se
realizara a los 7 dias corridos en las Instalaciones de la Municipalidad de Andacollo. La
Comisién de Preadjudicacion conformada en el Art. 11°, dejaré constancia en un Acta de toda la
documentacion presentada en el SOBRE “A”. Los sobres con las propuestas seran abiertos con
la intervencion de los funcionarios que la Municipalidad designe a tal efecto. Las propuestas
eran exhibidas a los asistentes que lo soliciten, en el Acto de Apertura. Las actuaciones estaran
disposicion de quienes deseen tomar vista de la mismas. Vencida la fecha y hora fijada para la
akepcion de las propuestas , no se admitira nuevas propuestas.
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Articulo 19: Rechazo de la propuesta en el Acto de Apertura

La comision de Preadjudicacion aceptara o rechazara las presentaciones , teniendo en cuenta lo
siguiente:

LA OMISION O TRANSGRESION DE LO EXPRESAMENTE SOLICITADO EN LOS
REQUISITOS EXIGIDOS QUE A CONTINUACION SE DETALLAN, SERAN CAUSAL
DE RECHAZO AUTOMATICO DE LA PRESENTACION POR LA AUTORIDAD QUE
PRESIDA EL ACTO

e Articulo 15° b) garantia de oferta
e Articulo 15° e) Firma del oferente en la documentacion
e Articulo 16°: SOBRE “B”

Articulo 20: Ofertas tardias

Se devolvera al oferente sin abrir toda propuesta recibida después de vencido el plazo
establecido en el Articulo N° 14.

Articulo 21: Modificacion y Retiro de propuesta

a) El oferente podra modificar o retirar su propuesta mediante notificacion por escrito antes de
que venza el plazo establecido en el Articulo N° 14.

b) La notificacion de la modificacion o el retiro de la oferta se prepararan, sellaran,
identificaran y enviardn de igual modo que lo establecido en el Articulo N° 14, debiendo
indicarse en €l o los sobres la palabra “Modificacion” o “Retiro” segiin corresponda.

¢) Las ofertas no podran ser modificadas una vez vencido el plazo de su presentacion.

Articulo 22: Confiabilidad del Proceso

La informacion relativa al analisis, aclaracion, evaluacion y comparacion de las ofertas y las
recomendaciones para la adjudicacion no podran ser reveladas a los oferentes ni a otra persona
que no participe oficialmente en dicho proceso hasta que se haya anunciado el nombre del
adjudicatario. Todo intento de un oferente para influir en el procesamiento de las ofertas o
decision de adjudicacion por parte de la Comisién de Evaluacion y Preadjudicacion podra dar
lugar al rechazo de la oferta de ese oferente

Articulo 23: Rechazo de la propuesta

Con posterioridad al Acto de Apertura, la Comisién de Evaluacion y Preadjudicacion, previo
andlisis y dentro de un plazo maximo de 30 (Treinta) dias corridos podra rechazar las
propuestas cuando:

No se cumplimenten los requisitos a), c), d), f), g) y h) del SOBRE “A”, del Articulo 15°.
No contesten las aclaraciones requeridas por la Comisién de Evaluacion y Preadjudicacion
en los plazos otorgados en el articulo 24°.

e No se encuentren en el SOBRE “B° los elementos que comprueben la capacidad econémica
- financiera para llevar a cabo el proyecto (Inversiones - cronograma de flujos de inversion -
presupuesto de ingresos y egresos - rentabilidad). En caso de no cumplirse con este
requisito, se procedera a rechazar la oferta, siendo tal decision inapelable.

Articulo 24:
-~ La Comision de Evaluacion y Preadjudicacion podra solicitar ampliacion de la informacion

inistrada y a partir de la notificacion de ampliacion de informacion, el oferente contara con
inco) dias habiles para cumplimentar lo solicitado.

<
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Articulo 25:

Las propuestas preclasificadas seran evaluadas de acuerdo a las pautas descriptas en el Articulo
N° 26 a fin de definir la preadjudicacion dentro de los 60 ( sesenta ) dias corridos a partir de la
fecha de apertura de los sobres de la Licitacion. La preadjudicacion recaera sobre la oferta mas
conveniente, a juicio exclusivo de la Comision de Evaluacion y Preadjudicacion , a cuyo efecto
se consideraran todos los elementos técnicos, econdmicos y financieros de la misma, asi como
todos aquellos otros que sean convenientes para una adecuada ejecucion del proyecto.

Articulo 26: Puntaje y Pautas de Evaluacion

Las Pautas y Puntaje que seran considerados en la evaluacion y seleccion de las propuestas son
las siguientes:

a) Antecedentes EMpPresariales............ooooiviiiiiiiiiiiiiiciee e 10
¢) Antecedentes comprobables en la actividad turistica....................cccoiiinn 10
d) Anteproyecto a realizar en el predio que se Licita ..............ooooeiiiiiiiiies e 15
e) Analisis de Mercado del proyecto y Consideraciones ambientales..................cccccoc...... 10
f) Origen de los fondos que van a afectar al proyecto...............ccccoceerierenccieceneee e 5

Z)  INVETSIONES. ...ttt e st e et e e es e aet e ae e ete et e et e enneeneenns 20
h) Empleo Local ..o 30
TOTAI 100

En la evaluacion de las ofertas no se tendra en cuenta las desviaciones, ofertas alternativas y
otros factores que se aparten de los requerimientos de la Licitacion.

Articulo 27: Impugnaciones a La Preadjudicacion

Las impugnaciones que se produzcan ante la preadjudicacion deberan realizarse dentro de los 5
(cinco) dias habiles a contar desde que fueran notificados de la preadjudicacion los oferentes.

Si hubiere impugnaciones, las mismas serdn resueltas en forma previa a la adjudicacion.
Durante el tiempo fijado en este articulo, las actuaciones que constituyen el acto administrativo
de esta Licitacion se pondran a disposicion de los oferentes.

Capitulo V: DE LA ADJUDICACION
Articulo 28: Adjudicaciéon

La adjudicacion la realizara la Municipalidad de Andacollo a la propuesta que resulte mas
conveniente y haya obtenido mayor puntaje, evaluandose para ello los elementos técnicos,
econdmicos y financieros de la misma, asi como todos aquellos otros que sean convenientes para
una adecuada ejecucion del proyecto.

La Municipalidad de Andacollo se reserva expresamente el derecho de no adjudicar esta
Convocatoria, si a su solo juicio ninguna de las propuestas presentadas resulta conveniente, sin que
los oferentes tengan derecho a exigir indemnizacion o reintegro de gastos por ningun concepto. La
decision sera definitiva y no podra ser impugnada ni recurrida ante ningin érgano administrativo
jurisdiccional.

Articulo 29: Notificaciéon de la adjudicacion

a) Antes del vencimiento del plazo de validez de las ofertas establecido en el Articulo N° 17 ¢),
el postulante cuya propuesta resulte elegida, sera notificado por la Municipalidad de Andacollo
que su oferta ha sido aceptada. Dicha notificacion se hara fehacientemente (documento o cédula
e notificacion) al domicilio constituido en la propuesta.

Una vez que el adjudicatario haya suministrado la Garantia de Fiel Cumplimiento, la
picipalidad De Andacollo notificara con prontitud a los demas licitantes que sus ofertas no

\znWido seleccionadas en un plazo de 10 (diez) dias habiles.
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c¢) Previamente, la Comision de Evaluacion y preadjudicacion habra establecido un segundo y
un tercer puesto, a fin de quedar como suplentes en caso de desistimiento o alguna causal de
rechazo. Esta situacion se mantendra hasta la firma del Convenio por parte del adjudicatario.

Articulo 30: Garantia de Fiel Cumplimiento

La oferta adjudicada, dentro de los 5 (cinco) dias habiles de notificada la adjudicacion, debera
constituir a favor de la Municipalidad de Andacollo una Garantia de Fiel Cumplimento no
inferior al 2% de la inversion propuesta, en sustitucion de la garantia de oferta.

El preadjudicatario podra optar por alguna de las siguientes formas de constitucion:

e Poliza de Seguro con vigencia hasta el cumplimiento del Convenio, en la que el fiador haga
expresa renuncia al beneficio de exclusidon, constituyéndose en liso, llano y principal
pagador y que no contenga restricciones ni salvedades.

Fianza Bancaria, en similares términos que los requeridos en la Poliza de seguro

Depésito en efectivo en Banco Provincia del Neuquén, Sucursal Chos Malal, a la cuenta
oficial de la Municipalidad Andacollo, a la orden de Licitacion Publica para la construccion
y explotacion de una Hosteria en Andacollo, Garantia de Fiel Cumplimiento.

e Cheques certificados contra una entidad bancaria, con preferencia del lugar donde se
realice la licitacion, o giro postal o bancario.

e Titulos de la Deuda Publica Nacional o de la Provincia del Neuquén, aforados a su valor
nominal, salvo que tengan cotizacion en el Mercado de Valores, en cuyo caso se tomara la
cotizacion del dia anterior al de su presentacion.

e Afectacion de créditos que el proponente o adjudicatario tenga liquidados y al cobro en
otros Organismos de la Administracion Provincial, a cuyo efecto el interesado debera
presentar en la fecha de la constitucion de la garantia las certificaciones pertinentes.

El incumplimiento de la obligacién que impone este Articulo en el plazo establecido tendra los
efectos del desistimiento de la oferta y el adjudicatario se hara pasible de la penalidad prevista
en el articulo 71 apartado 1) del Reglamento de Contrataciones.

Articulo 31: Presentacion del Proyecto de Obra en previa

El adjudicatario tendra un plazo no mayor de 60 (sesenta) dias corridos, contados a partir de la
adjudicacion, para presentar el proyecto de obra para el registro previo, en un todo de acuerdo a
lo establecido en el Presente Pliego y en la Ordenanza Municipal N° 512/00.

Articulo 32:Presentacion del Proyecto Definitivo

La Municipalidad en un plazo no mayor a 15 dias evaluara el proyecto de Obra en previa una vez
entregada al adjudicatario las observaciones a la documentacion , le solicitard que en un plazo no
mayor de 30 dias corridos presente el proyecto de obra completo (tres juegos de planos) el cual
debera presentar el adjudicatario para registro definitivo ante la Oficina Técnica de la
Municipalidad de Andacollo, en un todo de acuerdo con lo establecido en el presente pliego y sin
introducir modificaciones sustanciales a lo ofertado en el ante proyecto.

Articulo 33:Visacion Turistica y Licencia Ambiental
Paralelamente, el adjudicatario debera cumplimentar lo requerido por la Direccion Provincial de

Turismo para proceder a la correspondiente “Visaciéon turistica”del proyecto, de acuerdo al
Decreto 2790/99.

Articulo 34: Adjudicacion en Venta de la Tierra
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Articulo 35: De la Firma Del Convenio

1. Se hara conocer al adjudicatario el lugar, fecha y hora en que se suscribira el Convenio.

2. Si el adjudicatario no se presentara a firmar el Convenio y no justificara debidamente su
comparencia, la Municipalidad de Andacollo podra dejar sin efecto la adjudicacion por
incumplimiento del adjudicatario, en cuyo caso este perdera la garantia de fiel cumplimiento.
En este supuesto, se adjudicara la Licitacion al segundo oferente, de acuerdo a lo establecido en
el articulo N° 29.

3. El Convenio se suscribird dentro de los 30(treinta) dias corridos de aprobado el Proyecto
definitivo.

4. Formara parte del Convenio el proyecto de inversion, plan de trabajo y cronograma de
inversiones.

Articulo 36: Inspeccién de obras

La inspeccion de obra la ejercera la Direccion de Obras de la Municipalidad de Andacollo. Una
vez suscrito el contrato de Adjudicacion en venta dicha Direccién procedera a otorgar el
permiso de obra.

Articulo 37:Valor del lote

a) El precio de venta de los lotes 3 y 4 de la Manzana 5 de Andacollo, con una Superficie
total de 1396,20 m2, es en $ 15.- el m2 (quince pesos el metro cuadrado). La venta del
lote se ajustara a las disposiciones de la Ordenanza N°24/96.

b) El precio de venta fijado podra ser abonado en un plazo maximo de 2 (dos) afios desde la
firma del contrato de Adjudicacion en venta, al contado o en cuotas ajustadas a las
fechas de sus respectivos vencimiento, conforme a la ordenanza General Impositiva
Vigente.

¢) Los honorarios profesionales correspondientes a la unificacion de los lotes 3 y 4 de la
Manzana 5, seran por cuenta del Adjudicatario.

d) Cualquier situacion no prevista en relacion a la venta de la tierra, sera definida por los
alcances de la Ordenanza N° 24/96 de Tierras Fiscales Municipales y sus respectivas
normas complementarias.

Articulo 38: Eximiciéon de tasas y servicios municipales

A partir de la firma del Contrato de Adjudicacion en venta, el Adjudicatario gozara de la
Eximiciéon del pago de las tasas y servicios municipales de los lotes 3 y 4 de la Manzana 5
por el lapso de 3 afios.

Articulo 39: Escrituracion de la Tierra

La escritura traslativa de dominio se formalizara, una vez cancelado el valor de la tierra y realizada
en mas del 50%(cincuenta por ciento) la obra de construccion aprobada para los lotes 3 y 4 de la
Mzna 5, y que forma parte de lo ofertado en la presente Licitacion. En la escritura se transcribira
textualmente, todas y cada una de las obligaciones que debera cumplimentar el adquiriente, con
clausulas de retrocesion en caso de incumplimiento.

Capitulo VI- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO
Articulo 40:

Derechos:
: a- Obtener la Adjudicacion en Venta de las tierras luego de cumplimentada toda la
documentacion pertinente.
b- La posesion inmediata del lote una vez otorgada Adjudicacion en Venta y firmado
el Contrato respectivo.
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c- La escrituracion traslativa de dominio del predio una vez cumplidas todas las
obligaciones de pago de la tierra y de obra comprometidas, devolviéndose la
garantia de Fiel Cumplimiento.

Obligaciones:
Seran obligaciones, ademas de las establecidas precedentemente, las siguientes:

a) Ante igual presupuesto de construccion del proyecto, se debera optar por emplear a
poblacion residente en la localidad que cuente con capacitacién técnica acorde.

b) Cumplir con las Reglamentacién para alojamiento turisticos en un todo de acuerdo
con el Dec.2790/99

Articulo 41: Plazos de Ejecucion de Obra

El plazo méximo para efectuar la obra sera de 3 tres afios, contados a partir de la firma del contrato
de Adjudicacién en venta , con las excepciones y/o salvedades previstas en la Ley 0687, de Obras
Publicas de la Provincia del Neuquén.

Capitulo VII: ESPECIFICACIONES TECNICAS GENERALES
Articulo 42: Condiciones generales del establecimiento

Se ajustara a lo Establecido en el Decreto 2790/99 de Reglamentacion de Alojamiento Turistico
en lo pertinente a las Hosterias de dos estrellas.

Articulo 43:

1- EL ORGANISMO OFICIAL DE TURISMO DE LA PROVINCIA tendra a cargo la
visacién del proyecto y habilitacién e inscripcion del establecimiento en el Registro
Provincial de Alojamientos Turisticos.

2- LA HABILITACION Y REGISTRO DEL ALOJAMIENTO TURISTICO, tendra
carécter obligatorio, debiendo cumplimentar las pautas fijadas por cada clase y/o
categoria.

Articulo 44°: Del terreno

Los lotes 3 y 4 donde se localizar4 la Hosteria, conforman parte de la Manzana 5, de Andacollo,
los cuales estan ubicados con frente a la calle Varvarco. Posee las medidas indicadas en el plano
que forma parte del Anexo .

Posee las siguientes caracteristicas:

- Superficie lote 3: 751,80 m2 — nomenclatura catastral: 01-20-50-5948
- Superficie lote 4: 644,40 m2 — nomenclatura catastral: 01-20-50-6047
- Superficie Total Lote 3y 4 : 1396,20 m2

- Valor de Tierra: § 15 el m2

- Titularidad del terreno: tierra fiscal Municipal.

Requisitos urbanisticos:

e F.O.T. méaximo (factor de ocupacion total) 0,70 :
e F.O.S: maximo (factor ocupacion suelo) 0,40 :
e Altura maxima permitida 9 m.

Pendiente minima permitida para cubierta 30°
Retiro de frente: 3m

\ Retiro de fondo: 3 m.

Retiro lateral: obligatorio de un lateral de 3
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e Uso Predominante: turistico »

o Uso complementario: restaurantes, confiterias, salon de  té, esparcimiento

e Tipologia edilicia: Preferentemente Edificio con retiro minimo 3m. De la linea Municipal, para
permitir parquizacion en el frente.

Articulo 45: De Ia Infraestructura

El oferente debera cumplimentar en su propuesta con los requerimientos técnicos u obras
indicados en las factibilidades técnicas que forman parte del Anexo I, las que deberan adecuarse a
las reglamentaciones y normas establecidas por los Entes prestatarios de los servicios de agua,
electricidad, cloacas.

Asimismo debera cumplimentar las normas vigentes en relacion a la seguridad, en caso de utilizar
depositos de gas envasado.

Debera ejecutarse el nexo de red eléctrica y obras complementarias descriptas en la Factibilidad
que forma parte del anexo 1.

Los puntos de conexion a la red de agua y descarga a la red cloacal existente, se encuentran
indicados en el croquis de factibilidad técnica que forma parte del anexo 1.

Capitulo VIII; ESPECIFICACIONES TECNICAS PARTICULARES
Articulo 46: Facilidades para personas con movilidad reducida
Se ajustara a lo establecido en el Decreto 2790/99 de Reglamentacion de Alojamiento Turisticos.
Articulo 47: Normas para la clasificacion y categorizacion de la Hosteria

Se clasificard como Hosteria a aquellos establecimientos que, con una capacidad minima de 8
(ocho) plazas y maximo de 50 plazas , presten al pasajero los servicios de alojamiento en
habitaciones con bafio privado, desayuno y servicio de mucama, sin perjuicio de los servicios que
para cada categoria se indiquen.

Articulo 48: Requisitos para la categoria dos estrellas

Son requisitos para que un establecimiento sea homologado en la categoria dos estrellas, los
especificados en la Tabla N° 1 del Decreto 2790/99 que forma parte del anexo L.

Articulo 49: Otorgamiento de la Categoria

Para la asignacion de la categoria se efectuard una evaluacion de la calidad del servicio de
alojamiento ofrecido; a tal efecto cada uno de los aspectos considerados en la Tabla N° 1 seran
ponderados.

Son requisitos obligatorios no compensables para todas y cada una de las categorias los siguientes
SEervicios:

Recepcion

Playa de estacionamiento

Servicio de mucama

Adecuado estado de higiene y mantenimiento externo e interno del establecimiento.

Bafios publicos en espacios publicos

Las superficies de:

La unidad de alojamiento (habitacion y cuarto de bafio)
Sala de estar

Area desayunador/comedor

| Facilidades para discapacitados
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ORDENANZA N° 607/01

TABLA N° 1

Instalaciones y Servicios externos a la unidad habitacional

Aspectos a Evaluar Dos Estrellas
I. AREAS Y SERVICIOS BASICOS
1. Pasillos
1.1. Ancho 1,20 m
1.2. lluminacion X

1.3. Terminaciones

Conforme a la categoria

2. Escaleras

2.1. Ancho 1,10 m

2.2. Barandas X

2.3. Terminaciones Conforme a la categoria
3. Recepcién y Porteria

3.1. Superficie

15m” mas 0,20 m” por
plaza a partir de las 30
plazas

3.2 Terminaciones

Conforme a la categoria

3.3. Horario de atencion al piblico

3.4 Sistema informatico de Fact. Y Reser.

De 8:00 a 00.00 horas
l

3.5. Mostrador X
3.6. Sillones y mesa X
3.7. Teléfono de uso del huésped X

3.8. Servicio de transfer

3.9. Servicio de mensajeria

3.10. Aceptac. de pago en moneda extranj.

4. SALA DE ESTAR
4.1. Superficie 30 m” mas 0,20 m” por
plaza a partir de las 20
plazas
4.2. Bafios publicos X
4.3. Equipamiento: Sillones, mesas ratonas,
TV.color,

5. ESTACIONAMIENTO

5.1. Tipo de estacionamiento:

* Playa de estacionamiento

30% sobre el total habit.

* Cocheras semicubiertas 10% sobre el total /hab.
5.2. Distancia estacionamiento-establec. Hasta 150 m. del
establec.

5.3. Otros servicios:

* Vigilancia:

6. SEGURIDAD

6.1. Extinguidores de incendios X

6.2. Cajas de seguridad Cajas fuerte, en
Administracion

6.3. Botiquin de Primeros Auxilios. X

7. OTRAS INSTALACIONES

7.1. Office X

7.2. Ascensores para el pasajero

7.3. Ascensor para personal

8. PERSONAL DE ATENCION

8.1. RECEPCION Y PORTERIA

1. Personal de recepcion bilingiie
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2. Portero

3. Mozo de equipaje

4. Personal uniformado

8.2. BAR Y RESTAURANT

1. Personal uniformado

IL SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

9. Sala de lectura

10 salon de usos multiples

11 Salon independiente de banquetes

12 Salén Independiente de juegos

13 Salén de juegos para nifios

14 Sala independiente de TV y proyecciones

15 Parque

16 Quincho con parrilla (Cap. Min. 30 pax)

H1. SERVICIO DE ALIMENTACION

A) Salén: Superficie

* Si el area funciona Gnicamente como 0,50m2 x Plaza

desayunador

* Si el area funciona como desayunador y 1,2 m2 x Plaza

comedor

B)Horarios de servicio |

* Desayuno 3horas

* Almuerzo

* Cena

C) Diversidad del servicio:

*Desayuno

*continental Obligatorio

*americano

* Almuerzo / cena
- Menu fijo Servicio optativo

EI PP

D) Calidad de la vajilla, manteleria y plateria|Conforme a la categoria
E) Sanitarios diferenciados por sexo

BAR
A. Salén: Area desayunadora -
Estar
B. Horarios de servicio Hasta las 00:00 a.m
C. Diversidad de servicio Conforme a la categoria
SALA DE CONVENCIONES

OTROS SERVICIOS

IV. UNIDAD HABITACIONAL

1. Suites

2. Superficie del modulo habitacional
* Single: superficie/lado minimo 9m2/2,70 m

* Doble: superficie/lado minimo 10,50 m2 /2,70 m
* Triple: superficie/lado minimo 13,50 m2 /2,90 m
* Cuadruple: superficie/lado minimo 16,50 m2 /2,90 m
~{Superficie cuarto de bafio 2,40 m2

3. Aislacion acistica X
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4. Revestimiento de pisos y paredes Conforme categoria
5. Oscurecimiento de habitacion / Conforme categoria
cortinas
6.Mobiliario
1. Camas Individual 0,80 mx 1,90 m
(Tamatfio): Doble 1,30mx 1,90 m
b. Tipo de colchén Estandard
¢. Protector de colchon X

d. Tipo de almohada

Conforme categoria

e. Almohadas adicionales

f. Calidad de ropa de cama (sabanas,
frazadas, cubrecamas)

Conforme categoria

g. Frazadas o acolchados adicionales

Conforme categoria

2. Mesa de luz Una por plaza
3. Lampara de cabecera Una por plaza
4. Escritorio

5. Lampara de lectura en escritorio

6. Sillon / silla X

7. Espejo Medio cuerpo
8 Portamaleta

9 Placard dotado con puertas Ancho/prof./altura
9.1 Habitacion single 0,80 x0,60x2m
9.2 Habitacion Doble Imx0,60x2m
9.3 Habitacion Triple 1,40 x 0,60 x2 m
9.4 Habitacion Cuadruple 1,80x0,60x2m

7. EQUIPAMIENTO

1 Control de luces desde la cama

2 Radio/ musicalizacion

Radio — musicalizacion

3TV color

4 Teléfono

DDN

5 Servicio de Fax

6 Fax instalado en la habitacién

7 Frigobar

8 Refrigeracion y calefaccion

9 Despertador automatico

8 ACCESORIOS

1 Papeleria

2 Folleteria

3 Diario Obsequio

4 Paiiuelos descartables

5 Guia Telefénica

6 Listado de Teléfonos internos

bl

9 ROOM - SERVICE

1 Prestacion de servicio

2 Diversidad del servicio

Listado de servicio y precios

10 CUARTO DE BANO

1 Equipamiento

1.1 Bafiera

1.2 Jacuzzi-hidromasaje

1.3 Tomacorriente en botiquin

1.4 Botiquin / espejo con estante

1.5 Duchador de mano/fija

1.6 Bidet o sistema similar

=
l=ikalle
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1.7 Lavabo X
1.8 Iluminacion Central
1.9 Ventilacion Forzada y/o natural
1.10 Secamanos
1.11 Cortina - mampara X

1.12 Alfombra de Baiio

1.13 Secador de pelo

1.14 Calefaccién

2 Ropa de bafio y accesorios
2.1 Toallas de mano y toallones 1 por plaza
2.2 Toalla depies

2.3 Gorra de bafio

2.4 Shampu y crema enguaje

2.5 Sales de bafio

2.6Magquinas de afeitar descartables
2.7 Dentifrico

2.8 Peine

2.9 Set lustra zapatos

2.10 costurero

2.11 Bolsa de ropa sucia

3 SERVICIO DE MUCAMA

3.1 Frecuencia del servicio con recambio de Diario

ropa de bafio

3.2 Frecuencia cambio ropa de cama Cada tres dias

3.3 Horario de prestacion del servicio De9a 14 hs

3.4 Personal uniformado X

4 OTROS

4.1 Facilidades para discapacitados en Para establecimientos
modulo habitacional cuya capacidad exceda

a las 15 habitaciones
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MUNICIPALIDAD DE ANDACOLLO
PROVINCIA DEL NEUQUEN
CONTRATO DE ADJUDICACION EN VENTA

EXPEDIENTE N° .......... J ‘ CONTRATO N° .......... A

De acuerdo a lo establecido en la Ordenanza N° ......... /01, de fecha .............. ,del 2001 se
adjudica en venta segun Licitacion N° 01/01, se adjudica en venta al Sr/Sra..........................
Titular del DNI N° .....cooooiiniiiinneens , Los lotes 3 y 4 de la Manzana “5” de la Localidad
de Andacollo, con una superficie de 1396.20 metros cuadrados (m2).

Por ello:

EL INTENDENTE DE LA MUNICIPALIDAD DE ANDACOLLO
FORMALIZA LA PRESENTE ADJUDICACION EN VENTA

Esta adjudicacion queda sujeta a las prescripciones de la Ordenanza N° ....... /01 y demas
disposiciones en vigor haciéndose por el precio y condiciones vigentes y sujeta a las
siguientes clausulas:

PRIMERA: Precio y forma de pago: El precio es de $§ ................ ( Pesos ) el metro
cuadrado, oseauntotalde $ ..................... ( Pesos ), pudiéndose abonar al contado o hasta
50 cuotas mensuales, iguales y consecutivas, con el interés, establecido segin Ordenanza
General Impositiva Vigente. El adjudicatario pagara al formalizarse el Contrato y por una
sola vez el 10 % sobre el valor de la tierra por derecho de inspeccion y mensura.
SEGUNDA: Dentro del termino de ......... afios, debera estar terminada la construccion de
la Hosteria en un 100 % y en funcionamiento.

TERCERA: El adjudicatario estara eximido del pago de las tasas y servicios Municipales
por el termino de “3” Afios.

CUARTA: Transferencias: Esta adjudicacion es intransferible sin previa autorizacion de
la Municipalidad bajo penalidad de CADUCIDAD.

QUINTA: No podra el adjudicatario otorgar poderes con clausulas de irrevocables o con
facultades para disponer libremente o administrar el terreno adJudlcado

SEXTA: El adjudicatario debe garantizar la presente operacion mediante la suscripcién de
pagare a la vista a favor de la Municipalidad de Andacollo, por el monto total de la duda.
El mismo sera devuelto una vez efectivizado el pago de la ultima cuota del plan de
financiacion adoptado.

SEPTIMA: La escritura traslativa de dominio se formalizara una vez cancelado el valor
de la tierra y realizada en mas del 50 % (cincuenta por ciento) de la obra de construccion
aprobada para los lotes 3 y 4 de la Mza “5”, Segun Licitacion 01/01 del 2001.

OCTAVA: Las restricciones al dominio son las establecidas la Licitacion N° 01/01 del
2001.

NOVENA: El incumplimiento y/o violacion de las clausulas de este contrato, seran
motivo de caducidad de los derechos de este contrato.

DECIMA: Leida la presente y en prueba de conformidad se firman dos ejemplares de un
mismo tenor y a un solo efecto, en Andacollo. A los ........ de oo, del.............




