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Honorable Concejo Deliberante
de Andacollo
(Provincia del Neuquén)
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Andacollo, 07 de Noviembre de 2019

- ORDENANZA N° 2697/19 -

VISTO:

El texto de la Ordenanza N° 1314/08, y sus modificaciones: ordenanzas N° 1941/13 y N°
2123/15;

La Ordenanza 390/99 sobre Ejido Municipal de Andacollo;

La Ordenanza N° 2576/19 Cé6digo Urbano;

La Comunicacion N° 03/09;

El Cédigo Contravencional Ordenanza 1203/07; Y;

CONSIDERANDO:

Que en la Ordenanza 1314/08 se establecen las disposiciones reguladoras de utilizacién y
disposicion de las tierras fiscales;

Que la reglamentacion detalla minuciosamente los requisitos a cumplimentar por las
personas que pretenden adquirir o usufructuar inmuebles comunales, asi como también los derechos
y obligaciones que deben observar;

Que se impone la evidente necesidad de realizar modificaciones en dicha Normativa, a los
efectos de armonizarla con las actuales necesidades y particularidades de la Localidad;

Que resulta necesario destacar la funcién social y productiva de los inmuebles propiedad de
esta Municipalidad;

Que deben reestablecerse los procedimientos de adjudicacién en venta de los terrenos
Comunales, criterios de adjudicacion en general, causales de caducidad de la adjudicacién, permisos
concedidos, otorgamiento de permisos precarios o especiales de uso sin cargo, entrega de Decreto de
Derechos cumplidos y excepciones de visado;

Que resulta voluntad de este Cuerpo proceder en tal sentido al dictado de una nueva
regulacion en la materia, que contemple las situaciones antes descriptas, dejando sin efecto las normas
referidas precedentemente;

Que el basamento legal para el dictado de esta norma surge de los articulos 273° inc. €) de la
Carta Constitucional de la Provincia y articulos 15°; 101°; 129° inciso a) y 182°; todos ellos de la ley
Provincial N° 53.

POR ELLO:
EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE ANDACOLLO
SANCIONA CON FUERZA DE
-ORDENANZA-

ARTICULO 1°: ADOPTASE como normativa regulatoria de todos los actos de disposicion y
administracién de tierras municipales, el cuerpo legal que -como ANEXO UNICO DE DIECISIETE
(17) fojas, forman parte integrante de esta Ordenanza, todo ello en atencién a la motivacion expresada
en los considerandos de la presente.

ARTICULO 2°: DEROGUENSE a partir de la entrada en vigencia de la presente Norma, el
texto de la Ordenanza N°1314/08, y sus modificaciones: Ordenanzas N° 1941/13 y N° 2123/15, asi
como toda otra norma que se oponga a lo estatuido en la presente.

ARTICULO 3°: Elévese copia al Departamento Ejecutivo Municipal; comuniquese; publiquese,
cumplido, ARCHIVESE.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE ANDACOLLO, EN SESION ORDINARIA, A LOS SIETE DIAS DEL MES DE
NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE, SEGUN CONSTA EN ACTA N° 1054.-
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Kutierre
Secretaria Pariamentaria

Honorable Conasio Delihersinz de Andacollo




Honorable Concejo Deliberante
de Andacollo
(Provincia del Neugquén)

Andacollo, 07 de Noviembre de 2019

- ORDENANZA N° 2697/19
-ANEXO UNICO-

' TITULO I
ORGANOS COMPETENTES, FUNCION DE LA TIERRA

ARTICULO 1°: El érgano competente registrard, estudiard, mensuraré, subdividira y fiscalizard
mediante informes de inspeccién, y asignard el destino de los inmuebles propiedad de la
Municipalidad de Andacollo.

Sera la Oficina de Catastro Municipal u oficina que en el futuro la remplace, quien confeccionar los
croquis y/o planos necesarios para facilitar la entrega de las tierras fiscales a los requirentes.
Asimismo, promovera y gestionara por ante las autoridades competentes, la transferencia a favor de
la Municipalidad de Andacollo, de las tierras fiscales provinciales y/o nacionales, que resulten de
interé§ municipal.-

ARTICULO 2°: La Oficina de Catastro Municipal u oficina que en el futuro la remplace, remitird los
trabajos resultantes del Articulo 1° al Honorable Concejo Deliberante de Andacollo, el cual
determinard el destino asignado a los inmuebles propiedad de la Municipalidad de Andacollo.
ARTICULO 3° A los efectos de decidir toda transmisién, adjudicacién, arrendamiento,
constitucion de garantias hipotecarias y cualquier otro acto juridico que importe un acto de disposicion
de la tierra fiscal municipal, se requerira el voto de cinco (5) de los concejales del Cuerpo Deliberativo,
en un todo de acuerdo a lo prescripto por el articulo 41° de la Ley Provincial N° 53.

ARTICULO 4°: Se prohibe a toda persona fisica y/o juridica, la ocupacién de hecho de todo inmueble
propiedad de la Municipalidad de Andacollo, en desconocimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza. La violacién a lo estatuido en el presente régimen, hard pasible al o los responsables del
pago de los dafios y perjuicios que se ocasionaren, como asimismo de las penalidades y sanciones
previstas en materia contravencional, u otras que en el futuro la remplacen.

ARTICULO 5° La Municipalidad de Andacollo, promoverd el cumplimiento de la funcién
social de la tierra fiscal, mediante su préstamo, arrendamiento y enajenacion en forma progresiva, a
favor de aquellas personas que se sirvan de la misma como fuente auténtica de ocupacion, trabajo y
progreso.

ARTICULO 6°: En los casos de que entidades oficiales, nacionales, provinciales y locales dedicadas
al desarrollo de actividades sin fines de lucro, benéficos, culturales, educativos u otros de bien publico
que soliciten un lote urbano o rural para el desempefio de actividades, el Honorable Concejo
Deliberante de Andacollo podrd ceder gratuitamente el inmueble, previa evaluacién de la
documentacién correspondiente.

ARTICULO 7°: La tierra rural y urbana serd subdividida, teniendo en cuenta que cada predio debe
constituir una unidad econémica de explotacién y/o de construccion de vivienda familiar, la cual sélo
podrd ser alterada previa presentacién de proyecto, justificando ante el Honorable Concejo
Deliberante de Andacollo, el concepto y/o circunstancia de tal modificacion.

De comprobarse el incumplimiento del presente articulo, se procedera a multar segtin lo establecido
en la Ordenanza N° 2562/19, Cédigo Contravencional, articulo 61°; y se imputara lo establecido en
Ordenanza N° 2561/19 articulo 2° sobre incorporacién al Articulo 74° de la Ordenanza 2550/1 8, inciso
d, o normativas que en el futuro la remplacen.-

INTERPRETACION

ARTICULO 8°: Entiéndase por Ejido Municipal el comprendido en la Ordenanza N° 390/99, u
Ordenanza Municipal que en el futuro la remplace.
ARTICULO 9°: Declarese como principio fundamental en la interpretacién y aplicacién de la
presente Norma, el concepto de que la tierra no debe constituir un bien de renta o especulacion, sino
un instrumento de trabajo, de sustento y progreso de los habitantes de la localidad.
ARTICULO 10° Los adjudicatarios, permisionarios o arrendatarios no podran introducir
sustancias peligrosas, radioactivas, explosivas o que impliquen de cualquier forma contaminar el
medio ambiente.
ez ARTICULQ 11°: Cada vez que existan dudas de interpretacion sobre algtin articulo de la presente
el p Yy rma, serd el Honorable Concejo Deliberante de Andacollo quien, en la comisién correspondiente,
termine resolucidn final.
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Honorable Concejo Deliberante
de Andacollo
(Provincia del Neuquén)

TITULO 11
DE LA TIERRA RURAL

ARTICULO 12°: Entiéndase por tierra rural la reglamentada mediante el Codige Urbano
(Ordenanza N° 2576/19) y que tenga por principal finalidad las utilizaciones agricolas, ganaderas,
mineras, forestales o similares.

La cual tierra rural sera subdividida, teniendo en cuenta que cada predio debe constituir una unidad
econdmica de explotacion como lo establece el articulo 7° de la presente.

ARTICULO 13°: No podran ser adjudicatarios y/o permisionarios de lotes rurales las siguientes
personas:

a) Los propietarios, o adjudicatarios en venta o arrendamiento, o permisionarios de otra tierra
fiscal Municipal, que constituya una unidad econdémica de explotacion.

b) Los que hayan transgredido esta Ordenanza o anteriores en cuanto al cumplimiento de las
obligaciones impuestas a los adjudicatarios y/o permisionarios de tierras fiscales, salvo
aquellos que ya cumplieron con la interdiccion correspondiente.

¢) Aquellos que mantengan deudas para con esta Municipalidad, por cualquier concepto, sin que
se haya realizado un plan de pago correspondiente.

TITULO IIT
DE LA TIERRA URBANA

ARTICULO 14°: Entiéndase por tierra urbana la reglamentada mediante el Cédigo Urbano
(Ordenanza N° 2576/19) y que tenga por principal finalidad la construccién de viviendas familiares
y de servicios complementarios, como asi también el centro comercial.

ARTICULO 15° La venta de solares se realizara de acuerdo a las siguientes limitaciones:

a) A persona fisicas, en principio, UN (1) Lote, siempre que no sea propietario de otro en esta
Localidad, destinado al mismo fin. Al respecto se distinguen dos finalidades a saber: 1°)
edificacién de vivienda familiar y 2°) instalacién de un comercio o industria. En tales
situaciones una misma persona fisica, podra resultar adjudicataria de DOS (2) lotes como
maximo con distinto fin.

b) A personas juridicas -asociaciones, sociedades comerciales y civiles, con y sin fines de lucro,
tantos solares como resulte necesario para el cumplimiento de sus fines.

TITULO IV
DE LAS SOLICITUDES

ARTICULO 16° Todas las personas fisicas y/o juridicas que pretendan ser adjudicatarias,
arrendatarias, comodatarias o permisionarias de tierras municipales, deberan presentar la siguiente
documentacién por ante la Direccién o Area de Catastro de esta Municipalidad, la cual, previa
conformacién del expediente respectivo, el que sera ulteriormente remitido a la consideracién del
Honorable Concejo Deliberante de Andacollo, dara curso a la peticién formulada:
a) Nota de solicitud, dirigida al Intendente, explicitando en su caso el lote requerido;
b) En el caso de personas fisicas: Fotocopia del Documento Nacional de Identidad del presentante y
grupo familiar conviviente; y en el caso de personas juridicas: Copia de la personeria juridica y Acta
Constitutiva de autoridades.
¢) Certificado de residencia expedido por la autoridad correspondiente, conforme el siguiente detalle:
- Residencia minima de TRES (3) afios en el Ejido Municipal, para quienes soliciten construir sus
viviendas familiares;
- Para el supuesto de personas fisicas y/o juridicas que soliciten realizar una inversion en cuanto a
emprendimientos productivos, agricolas, turisticos e industriales no se les exigird residencia, si, para
estos dos tltimos (Turistico e Industrial), deberan anexar un informe firmado por profesional idéneo
explicitando las inversiones a realizar, plazo de duracion de las obras, mejoras u otras que deba
introducir, asi como cualquier otra informacion relativa a la afectacion del predio. De ser requerido
por el Honorable Concejo Deliberante, deberan presentarse proyectos de planos, teniendo como
requisito indispensable la realizacion del 40 % del proyecto a invertir en un plazo maximo de 12

/1%, eses, pudiendo.acceder a la adjudicacion en venta una vez finalizado el 100% del proyecto, teniendo

‘ /p.f} @, como plazo maximo 36 meses. A r

k' ,\\ ari los casos de personas fisicas y/o juridicas que cuenten con domicilio en la localidad, mayor a los
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Honorable Concejo Deliberante
de Andacollo
(Provincia del Neuquén)

e) En el caso de lotes urbanos, el solicitante debera adjuntar a su presentacion la obra habitacional y/o
comercial a edificar en el lugar, plazo de ejecucién y demés datos que ilustren respecto del destino del
inmueble.

f) Toda persona fisica, que pretenda resultar adjudicataria de un predio propiedad de esta
Municipalidad, deber4 acreditar edad minima de dieciocho (18) afios.

Se excluyen de la aplicacién del requisito establecido en el inciso ¢) del presente articulo, en cuanto a
la residencia, a aquellas personas que siendo nativas de la localidad hayan obtenido algin titulo
profesional, universitario y/o terciario, y decidan radicarse efectivamente en Andacollo. Quedan,
asimismo, comprendidas aquellas personas que, revistiendo la calidad de oriundas, por motivos
debidamente justificados, acrediten que debieron mudar su lugar de residencia y/o domicilio.

TITULO V

DE LAS OBLIGACIONES DE LOS ADJUDICATARIOS; PERMISIONARIOS Y/O
ARRENDATARIOS DE TIERRAS

ARTICULO 17° Los adjudicatarios de tierras rurales y/o urbanas destinados a emprendimientos,
asumen, desde la fecha de entrega de la posesién del predio, las siguientes obligaciones:

a) Realizar una explotacién productiva, agricola, ganadera, turistica, industrial o similar, no
residiendo en el predio, excepto los casos en que resulte necesario e imprescindible realizar una
vivienda familiar, previa autorizacién del Honorable Concejo Deliberante de Andacollo, quien
realizard las modificaciones de la adjudicacién incorporando ambos destinos (emprendimiento y
vivienda familiar).

b) Introducir todas las mejoras necesarias para realizar una racional explotacion, debiendo iniciarse
las mismas dentro del plazo de noventa (90) dias de suscripto el respectivo contrato. En forma
progresiva deberd encontrarse en condiciones de cumplir totalmente con el uso para el cual fuera
solicitado el predio, debiendo culminar todas las obras e introduccién de mejoras en el plazo
maximo de tres afios. Dicho plazo podra ser ampliado por el Honorable Concejo Deliberante de
Andacollo, por el término de un (1) afio o lo que la Institucién determine, mediando solicitud
expresa del interesado en tal sentido, avalada por un informe de la Direccién o 4rea de catastro
municipal, que justifique la ampliacién del referido término.

¢) Efectuar el cerramiento y limpieza del predio adjudicado, a los fines de evitar situaciones
conflictivas con adjudicatarios y/o permisionarios y/o propietarios linderos, utilizando a tales fines
cinco hilos de alambre como minimo.

d) Una vez adjudicado en venta, realizar los pagos correspondientes al valor del inmueble, en tiempo
y forma debidos.

e) La cancelacién de las tasas por servicios retributivos, contribuciones por mejoras y en general,
todo otro impuesto y/o tasa que pueda corresponder en virtud de la aplicacion de leyes Nacionales,
Provinciales y/o Municipales;

f) Abonar los derechos de Adjudicacién, Inspeccién y Gastos de Mensura.

g) No ceder ni transferir, total o parcialmente, los derechos adquiridos sobre el inmueble, asi como
tampoco las mejoras introducidas, sin la previa autorizacién del Honorable Concejo Deliberante
de Andacollo.

h) Desmontar y emparejar toda la superficie.

i) Mantener la limpieza de los canales de riego y desagiies que le correspondan.

J) Cumplimentar todas las obligaciones restantes exigidas por la presente Ordenanza y por el
instrumento contractual que se suscriba al efecto.

k) Sera obligacién del o los adjudicatarios y permisionarios leer y conocer en detalle el contrato a

suscribir con el Departamento Ejecutivo Municipal; no siendo necesario un pre aviso de

caducidad, si este documento fuese incumplido en alguna de sus cl4usulas.

@n el caso que el/los beneficiarios hagan entrega voluntaria del lote adjudicado, por no cumplimentar

obligaciones impuestas, el Honorable Concejo Deliberante se encontrara facultado para desistir de

Ja pretension de interposicion de interdiccién y/o multa.

| ARTICULO 18°: Los adjudicatarios en venta y/o comodato de tierras rurales o urbanas con destino

| %fﬁ/}'f‘vivienda familiar, asumen, desde la fecha de entrega de la posesion del predio, las siguientes

,J;gbligaciones:




Honorable Concejo Deliberante
de Andacollo
(Provincia del Neuquén)

a) Efectuar el cerramiento y limpieza del predio adjudicado, a los fines de evitar situaciones
conflictivas con adjudicatarios y/o permisionarios y/o propietarios linderos, utilizando a tales
fines tres hilos de alambre como minimo.

b) Realizar todas las actividades necesarias para cumplir, con el uso para el cual fue solicitado,
en los plazos establecidos en el contrato.

c) Presentar la documentaciéon técnica para iniciar las obras de edificaciones, para su
correspondiente visado.

d) Para los casos de adjudicacion en venta de Lotes Municipales, en los cuales existan
construcciones o introduccién de mejoras en los mismos, el solicitante deberd acreditar
mediante documentacion actualizada, que es ocupante legitimo de dicha construccién o
adelantos mediante informe de inspeccion realizado por el area de Catastro, para poder
continuar con los tramites de adjudicacion.

e) Observar las obligaciones impuestas en los incisos d), e), f), 2),]) ¥ k) del articulo anterior.
ARTICULO 19°: Vencidos los términos establecidos por la presente para el cumplimiento de
las obligaciones a cargo de los adjudicatarios en venta, el Honorable Concejo Deliberante podra
acordar una prorroga en el plazo, de forma excepcional, atendiendo a las especiales circunstancias del
caso, la naturaleza de las obligaciones insatisfechas y/o toda otra circunstancia que justifique la
situacién de morosidad incurrida. Se consideraran particularmente, las siguientes circunstancias
excepcionales:

e Problemas de salud constatados mediante informes médicos.

e Obras de infraestructura municipal que afecten el lote en cuestion.

e Otros casos que considere el Honorable Concejo Deliberante de Andacollo necesarios para

decidir dicha prérroga.
ARTICULO 20°: Una vez entregados los mojones a los adjudicatarios, los mismos tendrdn que
procurar su cuidado. En caso de extravio, la Municipalidad podra marcan nuevamente los mojones en
el lote, una vez que le adjudicatario abone lo estipulado en la Impositiva vigente.

TITULO VI
DEL PRECIO DE ENAJENACION

ARTICULO 21°: La Municipalidad podré adjudicar en venta y/o comodato, la tierra de su dominio
privado, por medio de los siguientes procedimientos:

a) adjudicacion directa:

b) licitacién publica:

c) subasta publica:

ARTICULO 22°: El precio de venta de la tierra fiscal ser4 el establecido por Ordenanza Impositiva
Municipal, salvo disposicion especial en contrario.

ARTICULO 23°: Los adjudicatarios podran cancelar el valor de la tierra, de contado o a
plazo, el que se establecera en cada caso particular, debiendo efectuarse el primer pago al momento
de suscribir el instrumento contractual respectivo, liquidandose los intereses correspondientes.
ARTICULO 24°: El Municipio puede excepcionalmente vender tierras de su dominio privado en
forma directa y a precios de promocion en los casos que a continuacion se detallan:

a) A entidades sin fines de lucro, legalmente constituidas y con domicilio dentro del ejido
municipal, con destino exclusivo a la edificacion de instalaciones de servicios sociales para
sus asociados;

b) A los vecinos argentinos o extranjeros con més de diez (10) afios de residencia real, efectiva e
inmediata en la localidad, de comprobados escasos recursos mediante informe socio ambiental
y socio econémico firmado por profesional; con destino a la construccién de vivienda propia
y Ginica, de ocupacién permanente del beneficiario y su nicleo familiar, quedando afectado el
bien a este uso por el término de diez (10) afios, no pudiendo el adjudicatario durante dicho
lapso- enajenarlo, locarlo, cederlo en préstamo o comodato.

¢) Para personas con discapacidad y de escasos recursos comprobados de igual manera que en el
inciso anterior, no se tomard en cuenta los afios de residencia, accediendo al beneficio del
presente articulo.

=2, ARTICULO 25° En ningtn caso se adjudicardn en venta terrenos que hayan sido afectados
a una finalidad de utilidad publica municipal, sin la previa desafectacién efectuada por el
orable Concejo Deliberante de Andacollo.
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ARTICULO 26°: Una vez entregado el inmueble con delimitaciéon de puntos (mojones), si por
cualquier causa, el adjudicatario requiriese nueva delimitacién del lote, seré a entera costa del mismo,
debiendo abonar los importes resultantes de la Ordenanza Impositiva y todo otro gasto que genere.-

TITULO VII
DE LAS TRANSFERENCIAS

ARTICULO 27° Los adjudicatarios y/o permisionarios de tierras municipales no podran, bajo
expresa sancion administrativa de caducidad del beneficio, ceder, transferir, subdividir o constituir
algun derecho real sobre el inmueble adjudicado, sin la previa, necesaria e ineludible autorizacion del
Honorable Concejo Deliberante de Andacollo. Al respecto debera transcribirse la presente disposicion
en todos los instrumentos contractuales que se suscriban.
ARTICULO 28°: La infraccién a lo dispuesto en los articulos precedentes y sin perjuicio de las
sanciones que ellos disponen, importar la inhabilitacion permanente para acceder nuevamente a una
adjudicacion o permiso y de cualquier otro derecho sobre tierras municipales, contado a partir de la
notificacion de la sanci6n respectiva.
ARTICULO 29°: La autorizacién expresa del Honorable Concejo Deliberante de Andacollo,
otorgada mediante ordenanza, coloca al cesionario en los mismos derechos y obligaciones de que
gozaba el cedente.
ARTICULO 30°: No seran autorizados los pedidos de transferencias de adjudicaciones o
permisos, en los casos en que medien algunas de las siguientes circunstancias:

a) cuando la adjudicacion del cedente se encuentre en condiciones de ser declarada caduca;

b) si el cedente o el cesionario, mantienen deudas para con esta Municipalidad, por cualquier

concepto, hasta tanto estas sean canceladas.

¢) Cuando el lote adjudicado se encuentre con el Decreto de Derechos Cumplidos.
ARTICULO 31° Las transferencias, cesiones o constituciones de derechos reales sobre el
inmueble adjudicado, en violacién a lo dispuesto precedentemente, no seran reconocidas como tales,
ni otorgardn preferencia alguna. Asimismo, serdn causa suficiente para iniciar el tramite de
declaracion de la caducidad respectiva.
ARTICULO 32° Los beneficiarios de las transferencias deberdn cumplimentar las condiciones
previstas en el capitulo IV sobre Solicitudes, de la presente norma.
El precio ser4 el estipulado en la Ordenanza Impositiva Municipal.

TITULO VIII
CAMBIO DE TITULARIDAD

ARTICULO 33°: Los adjudicatarios y/o permisionarios de tierras municipales podran acceder a
cambios de titularidad cumplimentando los requisitos establecidos en el Capitulo IV de Las
Solicitudes, en caso de rescindir de la adjudicacion otorgada, debera mediar acta de renuncia del actual
beneficiario o beneficiarios a favor de quien requiere ser nuevo adjudicatario. Y en caso de
incorporacion a la adjudicacién, debera obrar nota expresa del consentimiento de quienes quieran ser
incorporados a la titularidad del inmueble.

ARTICULO 34°: En caso de contar con Decreto de Derechos Cumplidos, no se realizaran cambios
de titularidad en el Honorable Concejo Deliberante de Andacollo.

ARTICULO 35°: Los requisitos que deberan cumplir para acceder al cambio y/o incorporacién de
titularidad son los mismos que se requieren en el capitulo IV sobre Solicitudes, de la presente norma.
Y el precio ser el estipulado en la Ordenanza Impositiva Municipal.

TITULO IX
VISADOS DE PLANOS

2 % g,' #
%ﬂ TICU]LO 36°: Cada profesional contratado por los adjudicatarios de tierras municipales, deber4
, ‘@listar sus trabajos de sub-division a la normativa vigente.

ARTICULO 37°: Sélo se realizaran excepciones en los visados, cuando medien razones fundadas y
&op mayoria agravada del Cuerpo Deliberativo.

VARTICULO 38°: Cada propietario, que requiera el Visado de Plano, debera abonar lo estipulado en
< 1 Ordenanza Impositiva Municipal.
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TITULO X
DE LA CADUCIDAD

ARTICULO 39°: La caducidad constituye la sancién administrativa aplicable por la Municipalidad
de Andacollo, mediante la cual se resuelve la extincién de la totalidad de los derechos acordados, con
o sin pérdida de mejoras, una vez comprobado el incumplimiento de obligaciones, legal o
contractualmente, impuestas al adjudicatario y/o permisionario.

ARTICULO 40°: La falta consecutiva de cancelacién de tres (3) cuotas establecidas en el
instrumento respectivo, sera considerada causal de caducidad de la adjudicacién otorgada, excepto
aquellas situaciones atendibles que justifiquen, mediante informe socio-econémico del 4rea municipal
pertinente, una excepcion a lo dispuesto en el presente articulo. Debera reproducirse esta disposicién
en el instrumento contractual que se celebre.

El pago total de la parcela no garantiza la posesion del inmueble.

ARTICULO 41°: La transferencia del inmueble adjudicado, a cualquier titulo, sin autorizacién
expresa de esta Municipalidad, serd considerado como un incumplimiento grave, que implica
indefectiblemente la pérdida de las sumas abonadas y de aquellas mejoras que no puedan retirarse del
terreno, por encontrarse fisicamente adheridas al suelo, todas en favor de la Municipalidad.
ARTICULO 42°: Seran causal de caducidad, cualquier tipo de incumplimiento al contrato firmado
entre el/los adjudicatarios y la Municipalidad, como asi también la demora en la firma del contrato,
mayor a noventa (90) dias corridos, a partir de la sancién de la norma legal respectiva.

ARTICULO 43°: Verificado el incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente
norma, por medio de las inspecciones que realice la Direccion Municipal pertinente, el Honorable
Concejo Deliberante declarara la caducidad de los derechos otorgados, con o sin pérdida de mejoras
y sumas abonadas en beneficio de la Comuna, segtin la entidad y causa del incumplimiento origen de
la sancién.

ARTICULO 44°: Emitida la Norma de caducidad, el sancionado deberd, a lasola  requisitoria de
la Municipalidad, restituir inmediatamente el inmueble, bajo pena de iniciarse las acciones legales
pertinentes, a los efectos de lograr la restitucién del fundo y la indemnizacién de los perjuicios que
pudieren derivar de dicha conducta.

ARTICULO 45°: Sancionada la norma de caducidad, la Municipalidad de Andacollo garantizara la
toma de tenencia y posesion inmediata del inmueble, notificando fehacientemente al administrado
sobre la situacion del mismo.-

ARTICULO 46°: El valor de la caducidad, impuesta al adjudicatario, serd el establecido en la
Ordenanza Municipal.

TITULO XI
DE L.OS PERMISOS ESPECIALES DE USO Y OCUPACION

ARTICULO 47°: La Municipalidad podra otorgar “Comodatos Vitalicio” a vecinos de escasos
recursos, fundados en razones de conveniencia social y/o econémica, y mediante informe socio
ambiental y socio econdmico, para garantizar el derecho de una vivienda familiar.

ARTICULO 48°: En estos casos, el permisionario y/o comodatario, debera saber que cualquier tipo
de mejora que se introduzca en el predio, sera en beneficio del Municipio, quien utilizara dicho lote
para préximos comodatos vitalicios que se presenten.

TITULO XII
DEL ARRENDAMIENTO

ARTICULO 49° La Municipalidad tiene la facultad de arrendar los predios rurales y/o
urbanos, mediante la norma legal respectiva, por un plazo como méximo de hasta doce (12) meses,
renovable por otro periodo igual o menor, segin las circunstancias del caso, percibiendo la
Municipalidad un canon establecido en la Ordenanza Impositiva Municipal, por dicho concepto,
quedando expresamente prohibido al arrendatario subarrendar, dar participaciéon o ceder a terceros el
inmueble, sin la expresa autorizacién del Cuerpo Deliberativo. -

e, ARTICULO 50°: La mora en la cancelacién del canon serd considerado causal suficiente de

7, del p “Wescision del arrendamiento.

TITULO X111
DE LA UTILIDAD PUBLICA

Af ICULO 51° Esta Municipalidad podra, previa autorizaciéon de la Honorable Legislatura
i Provincia, declarar de utilidad ptblica a los fines de la expropiacién de aquellos bienes que
7
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resulten necesarios para el cumplimiento de sus finalidades, todo ello de conformidad a lo prescripto
por el articulo 273° -inciso 1- de la Constitucién de la Provincia y el articulo 23° de la Ley Provincial
NP 53.

TITULO XIV
DE LAS RESERVAS MUNICIPALES

ARTICULO 52°: 1a Municipalidad podra en todo momento afectar parcelas de tierra a
finalidades de interés publico municipal. En tales supuestos, la norma de afectacion debera expresar
claramente el destino que se le daré al inmueble, el que no se podra modificar, sino en virtud de otra
resolucion expresa del Concejo Deliberante y el plazo de afectacion.

TITULO XV
DE LOS TITULOS DE PROPIEDAD

ARTICULO 53° Todo adjudicatario que haya cumplimentado sus obligaciones establecidas
contractualmente, se encontrara habilitado para tramitar el correspondiente titulo de propiedad ante
esta Municipalidad, exigiendo a su vez la mensura definitiva del lote respectivo, salvo acuerdo
contractual en contrario.

ARTICULO 54°: Verificado mediante informe de inspeccion Catastral y fichas de cancelacién
respectivas, que sea haya dado el cumplimiento por parte del adjudicatario, de todas las obligaciones
a su cargo, se procedera a dictar el acto administrativo que tenga por cumplimentadas la totalidad de
las exigencias contractuales oportunamente asumidas, extendiendo a su vez, en cada caso, la
correspondiente escritura traslativa de dominio a favor del adjudicatario, posibilitando su ulterior
inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble. AP
ARTICULO 55° La Municipalidad de Andacollo se reserva el derecho de sindicar el
Escribano Publico autorizante, siendo por cuenta exclusiva de los adquirentes los gastos que cada acto
en particular demande. oY
ARTICULO 56° Cada adquirente podra a iniciar los tramites de escrituracién una vez notificado
formalmente del Decreto que a tal efecto de dicte, presentando la documentacién pertinente ante el
Oficial Publico autorizante.

ARTICULO 57°: Cumplidos por la Municipalidad de Andacollo los recaudos atinentes a
mensuras, subdivision de la tierra y demas requisitos, los cuales seran a su vez agregados a cada
expediente por intermedio de la Direccion competente, este Municipio quedard exento de las
obligaciones que por eviccion y/o saneamiento pretendieran los interesados en el futuro, haciéndose
constar tal circunstancia por el Escribano autorizante en cada escritura que se otorgue.

ARTICULO 58°: Dentro de los treinta (30) dias habiles posteriores a la escrituracién, cada
adquirente deberd empadronar su inmueble en este Municipio, mediante declaracion jurada prestada
al efecto, a los fines de las imposiciones y gravamenes futuros, procediendo la Municipalidad de
oficio, vencido este término.

ARTICULO 59°: Los adquirentes de predios fiscales no gozaran de trato preferencial respecto
de las cargas y/o gravamenes Municipales, los que deberan obrar en el futuro, todas aquellas
imposiciones o tasas que resulten determinadas por la Ordenanza General Impositiva vigente, excepto
en aquellos casos en que una Ley especial u Ordenanza asi se establezca.

TITULO XVI
DE LOS DERECHOS HEREDITARIOS

o ARTICULO 60°: Para el caso de fallecimiento de un adjudicatario del predio rural o urbano, los
o ﬁ""%gerechos se regularan conforme lo establecido por el Cédigo Civil y Comercial de la Reptiblica
4.w~~~;f’¢,;:)¢§{rgentina para el supuesto de sucesién mortis causa.
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TITULO XVII
DE LOS GASTOS ADMINISTRATIVOS
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TITULO XVIII )
AUTORIDADES DE APLICACION

ARTICULO 62°: El Departamento Ejecutivo Municipal, es el encargado de garantizar loteos con los
servicios correspondientes (electricidad, agua corriente, cloacas y gas), como asi también, la apertura
de calles de mencionados loteos.

ARTICULO 63° Una vez realizado el o los loteos mencionados en el articulo anterior, y
confeccionados los croquis y/o planos respectivos, es el Cuerpo Deliberativo quien define el o los
beneficiarios de cada lote en particular, previa presentacién de lo estipulado en el Capitulo IV de la
presente norma.

ARTICULO 64°: Se establece como autoridad de aplicacién y de contralor la Direccién o Area
Catastro Municipal. A tales efectos, es responsable de confeccionar archivo de los expedientes que se
conformen, una vez cumplimentados en su totalidad, seré4n enviados al Cuerpo Deliberativo, salvo
que este ultimo solicite especial remision.

ARTICULO 65°: La Direccién aludida en el articulo precedente debera realizar inspecciones
una vez por afio, en las cuales debera detallar -entre otros aspectos- las condiciones de higiene,
cerramiento, edificaciones y demas aspectos tendientes a constatar la real situacion de los inmuebles
que resulten entregados a particulares y/o personas juridicas, a los efectos de ilustrar sobre la situacién
de los mismos.

TITULO XIX
DE LOS MODELOS DE CONTRATOS DE ADJUDICACION

< AR TICULO 66°: Apruébese como modelo de Contrato de Adjudicacién en Venta de tierra municipal

‘x Gr t estino a vivienda familiar, el instrumento que como ANEXO II forma parte de la presente norma.
ARTICULO 67°: Apruébese como modelo de Contrato de Adjudicacién en Venta de tierra Municipal

Hng gstmo a emprendimiento el instrumento que como ANEXO III forma parte de la presente norma.

j"lBCULO 68°: Apruébese como modelo de Convenio de Comodato de tenencia de tierra Municipal

§ 1fls.trumento que como ANEXO IV forma parte de la presente norma.

- ,‘RTICULO 69°: Apruébese como modelo de Contrato de Arrendamiento de tierra Municipal el
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Andacollo, 07 de Noviembre de 2019

- ORDENANZA N° 2697/19 -
-ANEXO II-

MODELQ DE CONTRATO DE ADJUDICACION EN VENTA DE TIERRA MUNICIPAL CON
DESTINO A VIVIENDA FAMILIAR:

------ Entre la Municipalidad de la Ciudad de Andacollo, representada en este acto por el Sefior Intendente

Mimicipal, DOBS «cnssmsmsrismsiman SNTENG s, ittt 2 domiciliada en calle..........ccccovueenennne de la
ciudad de Andacollo, en adelante “LA MUNICIPALIDAD”, por una parte y por la otra el Sefior:
................................................................. , titular del DNI......cc.... con domicilio real
o R T W o De: la Provincia de......cc-.csssissmsamnmusssmsassaies en adelante “EL ADJUDICATARIO”

convienen en celebrar el presente contrato de adjudicacion en venta de acuerdo a la normativa vigente las
clausulas siguientes:

PRIMERA: La Municipalidad adjudica en venta dentro de su ejido el lote de tierras n° ............. de la Manzana
........... en la zona n° ........... Denominada..............cccco0eun...... Matricula catastral n® ......................... con una
superficie aproximada de ..........ccoeeerieeinnnicnnn metros cuadrados, cuyos linderos son los siguientes: al Norte
................................ ,al EBSte iy, @l SUE iy Y al Oeste
........................................ , en los términos de Ordenanza de Adjudicacion N°..................

SEGUNDA: El precio de venta del metro cuadrado de acuerdo a la zona n°........... denominada ........... , es de
PESOS: .ovenntomnussinonbonsosis 1 P ), segun la Ordenanza Impositiva vigente, siendo su superficie aproximada de
.......................... metros cuadrados. El valor de esta venta se fija €n PESOS ...c.ccocvvmimimmimminniiissieness
[ TP ) a lo que se adicionar4 el porcentaje de 4 % de inspeccién, 3% de mensura y el 3% por tramites

administrativos de adjudicacion.-

TERCERA: La venta se realizard en ..........c...c... (Eo—— ) cuotas mensuales iguales y consecutivas de pesos
........................................... ,($.............) alo que se adicionara un porcentaje del uno (1 % ) por ciento de interés
mensual sobre saldo.-

CUARTA: Dentro de los noventa dias subsiguientes a la firma del presente, el adjudicatario debera iniciar con
las obras comprometidas, debiendo finalizarlas en un plazo maximo de cinco (5) afios. Deberan garantizarse
los siguientes requerimientos minimos: cercado perimetral, vivienda compuesta como minimo de una
habitacién, cocina y bafio, conexién de agua corriente y conexion a la red cloacal, cAmara séptica. La
construccién debe ser con materiales que retinan condiciones de estabilidad e higiene, y debera mantenerse en
buen estado.-

QUINTA: Sin perjuicio de la legislacion vigente en la materia son obligaciones del adjudicatario:

a) Habitar el inmueble en forma personal, con su grupo familiar conviviente.

b) No ceder, prestar, permutar, ni transferir a ningtn titulo, total o parcialmente, los derechos que tuviera sobre
el predio y/o las mejoras, sin previa autorizacién Municipal.-

¢) Efectuar en tiempo y forma los pagos correspondientes al precio del inmueble, conforme a la clausula
tercera.-

d) Cancelar, a partir de la posesion del predio, las tasas, contribuciones y tributos Municipales, Provinciales y
Nacionales que graven el inmueble-

SEXTA: Si con posterioridad a la firma del presente contrato, el adjudicatario desistiera de la compra perdera
a favor de la Municipalidad, los adelantos introducidos en el predio como asi también las sumas abonadas. Solo
en el caso que el motivo sea fundado y a solicitud del titular, el Honorable Concejo Deliberante determinara
mediante Resolucién con el voto de la mayoria agravada el reconocimiento de los derechos del adjudicatario.-

SEPTIMA: Ser4 causa suficiente para que el Municipio declare la caducidad de la concesion:

a) Comprobar en cualquier momento que la adjudicacion se obtuvo con la insercién en los formularios de
solicitud y declaracion de bienes, de datos falsos, o el ocultamiento de antecedentes, cuyo conocimiento previo
hubiera dado lugar a que se desestimara la misma.-

g, 5 i 2 o .
b) El abandono o paralizacion en la radicacion de mejoras.

p) El incumplimiento a cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente contrato y/o en la Ordenanzas
gentes en la materia.

"4VA: Ser4 facultad del Honorable Concejo Deliberante, declarar la caducidad, y determinar si la misma

. | &,jcon o sin pérdida de mejoras y/o sumas abonadas.-
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NOVENA: Producida la caducidad con pérdida de mejoras, el adjudicatario no tendra derecho al retiro de las
mismas. Si la caducidad fuera sin pérdida de mejoras, el adjudicatario podra resolver el destino de las mismas,
para lo cual tiene un plazo de sesenta dias corridos a partir de producida la caducidad. Vencido este plazo, el
Personal Técnico del Municipio, determinaré el valor de las mejoras.

DECIMA: Cumplidas por el adjudicatario la totalidad de las obligaciones emergentes del presente contrato, el
Municipio autorizara, por decreto, al adjudicatario, a iniciar los tramites de Escrituracién. Los gastos que
origine dicha Escritura seran solventados por el adjudicatario.

DECIMA PRIMERA: A todos los efectos legales, las partes constituyen domicilio legal donde se tendran por
validas las notificaciones, mientras no se notifique un nuevo domicilio. la Municipalidad en calle Nahueve N°
198, de Andacollo, y el/la adjudicatario/a en calle ..........ccceueuenu.e. AN e de la localidad de Andacollo

............................ ,. Se conviene expresamente que, en caso de cambio de domicilio, el nuevo debera estar
constituido dentro del radio del Municipio, de no ser asi, continuara vigente el anterior.-

DECIMA SEGUNDA: Las partes se someten expresa y voluntariamente a la jurisdiccion de los Tribunales

Ordinarios de la V° Circunscripeion Judicial con asiento en la Ciudad de Chos Malal, a los efectos de dilucidar

, ijﬂ“:“&‘:f“*‘&%givergencias en la interpretacion de los términos del presente contrato y/o para el supuesto de incumplimiento
a, O A

F . RQsteriores durante la etapa de ejecucion del mismo .-
;(}\* ‘f’m\‘ r;% »
i o ol ando conocimiento el/la adjudicatario/a, ...........ccoceivriieneniiniiniiiesiesnnonins 5 DN N® sssssminsiine , de las
g x e ,; gﬁgiciones detalladas en las clausulas precedentes, asi las acepta, y declara que se obliga a su estricto
¥ c@éplimiento, previa lectura y ratificacion de su contenido, SE FIRMAN, EN PRUEBA DE
1 & {ICONFORMIDAD, DOS EJEMPLARES DE UN MISMO TENOR Y A UN SOLO EFECTO, en la localidad

) \& ,/’ANDACOLLO, Departamento Minas, Provincia del Neuquén, a 1os ............... , dias del mes de
g SO Al afO .....cooiiiniiiiastan crermertseuemasasecnerians™
oy >

-----

aclaracion de firma

N° D.N.I./L.E./L.C./C.L..-

11



Honorable Concejo Deliberante
de Andacollo
(Provincia del Neuquén)

Andacollo, 07 de Noviembre de 2019

- ORDENANZA N° 2697/19 -
-ANEXO II1-

MODELO DE CONTRATO DE ADJUDICACION EN VENTA DE TIERRAS MUNICIPALES CON
DESTINO A EMPRENDIMIENTO

- - - Entre la Municipalidad de la localidad de Andacollo, representada en este acto por el Sefior Intendente
Municipal Don: .......ccceeeeerveeeievriennenninn DNI N°......ccoveneeee con domicilio en la calle.............. la Localidad de
Andacollo, Provincia del Neuquén (en adelante “ LA MUNICIPALIDAD?), por una parte y por otra el/la
Sefior/a: .......... DN N sesii stz con domicilio en la calle............... , de la Localidad de................
ProvinCia::snesws (en adelante “EL. ADJUDICATARIO”) convienen en celebrar el presente Contrato de
Adjudicacién en venta de tierras municipales de acuerdo a la Normativa vigente y las siguientes clausulas y
condiciones:

PRIMERA: “LA MUNICIPALIDAD?”, concede en venta a “EL. ADJUDICATARIO”, una fraccion de

tierra identificada como Lote................. , Manzana................ , Matricula Catastral N°.................. ubicado en la
Zona........ , con una superficie (aproximada) de............... metros cuadrados, cuyos linderos son los siguientes:
al Norte............... ,al Este...uiiiiiennnnn. 1 Il ) | O , y al Oeste......... , segun ordenanza N°................

SEGUNDA: “EL ADJUDICATARIO” dara como uso exclusivo a la fraccion de tierra adjudicada
(AESHINO) ..o eeveereeeeeereereeseensensenas -

TERCERA: El precio de venta del metro cuadrado se fija en la suma de Pesos.......... ($..), de acuerdo a la zona
donde se encuentra ubicado y segiin Ordenanza Impositiva vigente, al momento de la promulgaciéon de la
ordenanza de adjudicacion citada en el articulo 1° o del primer comodato, segiin corresponda.

CUARTA: El valor de la venta se fija en la suma de Pesos........... ($....), de los cuales Pesos......... ¢....)
corresponden al valor de la tierra y Pesos........... ($...) a gastos administrativos (4% de inspeccion, 3% de
mensura y 3% de adjudicacion), pagaderos en........... (....) cuotas mensuales, iguales y consecutivas de
Pesos.............. ($....... ) Segiin el calculo de financiacion establecido en la ordenanza impositiva vigente.

QUINTA: Dentro de los noventa (90) dias subsiguientes a la firma del presente, “EL. ADJUDICATARIO”,
debera iniciar la radicacion de mejoras tendientes a dar cumplimiento al fin establecido en la clausula 2da. Las
que deberan quedar concluidas en el plazo maximo de dos (2) afios. (0 el que figure en el proyecto respectivo).-

SEXTA: Sin perjuicio de la legislacion vigente en la materia son obligaciones “EL ADJUDICATARIO”:
a) Dar a la tierra el destino establecido en la clausula 2da.-
b) No transferir, los derechos que posee sobre el predio sin previa autorizacién municipal.-
c) Efectuar en tiempo y forma los pagos correspondientes al valor del inmueble, conforme a la clausula
cuarta.-
d) Pagar a partir de la posesion del predio las tasas municipales que correspondan al inmueble.-

SEPTIMA: Si con posterioridad a la firma del presente contrato, “EL. ADJUDICATARIO” desistiera de la
compra, perdera a favor de la Municipalidad, los adelantos introducidos en el predio como asi también las
sumas abonadas. Sélo en el caso que el motivo sea fundado a juicio del H.C.D. y a solicitud del titular, el
Honorable Concejo Deliberante determinard mediante resoluciéon del Cuerpo, sancionada con el voto de la
mayoria el reconocimiento de los derechos del adjudicatario.-

OCTAVA: Sera causa suficiente para que el Municipio declare la caducidad de la concesion:

a) comprobar en cualquier momento que la adjudicacion se obtuvo con la insercion en los formularios de
solicitud y declaracién de bienes, de datos falsos o el ocultamiento de antecedentes, cuyo conocimiento
previo hubiera dado lugar a que se desestimara la misma.-

b) El abandono o paralizacién en la radicacion de mejoras en el predio por un lapso de seis meses.-

¢) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente contrato, en la

normativa vigente, y/o su reglamentacion.-
\ d) La falta de pago en tiempo y forma de 3 cuotas consecutivas o alternadas de las establecidas en la
TN clausula 4°.-
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