Honorable Concejo Deliberante
de Andacollo
(Provincia del Neuquén)

Andacollo, 8 de Junio del 2006.

— ORDENANZA N° 1073 —

VISTO:

El Expediente 1294/04,

La Disposicion N° 213/04, de la Direccion Provincial de Tierras, referida a parte del
Lote 24, fraccién B, Seccion 33, Paraje denominado “El Chingue”,

Las Ordenanzas N© 24, 293 y 512,

La OMA N° 970 que designa reserva para Infraestructura Turistica y otros,

El Plano de Mensura Expte 3796-1812/05,

La necesidad de regular la entrega, uso y ocupacién de la tierra fiscal municipal, y,

CONSIDERANDO:

Que mediante Disposicion N© 213/04 la provincia reserva a favor de la
Municipalidad de Andacollo, parte del Lote 24, fraccién B, Seccién 33, Paraje denominado “El
Chingue”;

Que dentro de la mencionada reserva se circunscribe el proyecto de loteo, para
usos residencial;

Que es necesario establecer las medidas de regulacion de los espacios publicos y
privados de manera que se garantice la conservacion y explotacion sostenida de los recursos
que contienen y que la infraestructura a emplazar se adecué a las caracteristicas de la zona;

Que el mencionado loteo se circunscribe contiguo a la zona para alojamientos
turisticos;

Que se trata de un lote con accesibilidad a los servicios — agua, energia eléctrica
Yy gas;

Que el crecimiento de nuestro pueblo requiere una cuidadosa planificacion de
acuerdo al objetivo deseado;

Que es atribucion de este Honorable Concejo Deliberante, establecer las
medidas de regulacion para la entrega de tierra fiscal municipal, conferida por Ordenanza de la
Municipalidad de Andacollo N° 24 y su reglamentacion y por los articulos 159, 101° y 1299 inc.
a), y concordantes de la Ley Provincial de Municipalidades N° 53;

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ANDACOLLO
SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

TITULO I
ZONIFICACION USOS Y DESTINO

ARTICULO 1°: SUBZONA RESIDENCIAL: designase Subzona de uso residencial (SZR),
aquella comprendida dentro de la zona II y III, atravesada por el callejon de arreos, con una
superficie de 12.484,99 m? distribuida en la cantidad de diecinueve (19) lotes, segun Plano de
Mensura Expte 3796-1812/05, el que, como ANEXO I, de dos fojas, forma parte integrante de
la presente norma, para la cual se establecen los siguientes ordenadores urbanisticos y demas
reglamentaciones particulares.

ARTICULO 2°: DESTINO: la mencionada zona sera destinada al emplazamiento de edificios
para viviendas de uso predominantemente residencial y como usos complementarios aquellos
que por sus caracteristicas inocuas y no molestas puedan ser admitidos en la zona, sujeto a
evaluacion y aprobacion del Departamento Ejecutivo Municipal (DEM).

ARTICULO 3°: CALLEJON DE LOS ARRIEROS: la SZR referida en el articulo primero es
“ -atravesada por el Callején de los Arrieros: espacio por donde circulan los animales que realizan la
- \invernada-veranada, para conocimiento de los interesados.



Honorable Concejo Deliberante
de Andacollo
(Provincia del Neuquén)

TITULO II
DOCUMENTACION - TRAMITACIONES

ARTICULO 4°: SOLICITANTE: podra acceder a un lote en la SZR toda persona fisica habil
segun la legislacion vigente que realice su presentacion por ante la Municipalidad de Andacollo.
Los solicitantes de lotes en la SZR, deberan ademds de cumplir con los requisitos de la
ordenanza N° 24 y su reglamentacion.

ARTICULO 5°: INICIO DE OBRA: el solicitante deberd presentar para su aprobacion y
obtencién del correspondiente permiso de inicio de obra los planos segin requerimientos
estipulados en la ordenanza N°© 512.
= Planos (de ubicacion general, corte y fachada) de la infraestructura a
desarrollar.
= Planos de instalacion sanitaria, eléctrica y gas.

Leyenda: en la documentacion debera constar en todos los planos la siguiente leyenda: el
propietario es el Unico responsable de la construccion sin permiso municipal.

La autorizacidn de inicio de obra, el seguimiento y demas inspecciones de obra es responsabilidad
del area de obras publicas del DEM.

TITULO IIT
NORMAS GENERALES URBANISTICAS EDILICIAS

CAPITULO I
DISPOSICIONES RESPECTO DEL ARBOLADO Y
LOS RECURSOS NATURALES

ARTICULO 6°: ARBOLADO URBANO: se permitird la plantacién de las especies arboreas
sugeridas para el arbolado urbano o en su defecto aquellas que previa evaluacion del DEM sean
aceptadas como aptas para la zona referida.

CAPITULO II ,
CRITERIOS DE IMPLANTACION

ARTICULO 7°: MOVIMIENTO DE TIERRA: las actividades de nivelacion, relleno, desmonte
y terraplenado, a cargo de los propietarios, quedan sujetas a aprobacion del DEM, por ser una
zona de pedemonte y por la afectacion que puede ocurrir a la infraestructura hidraulica como
asi también al paisaje natural.

TITULOIV
ORDENADORES URBANISTICOS

ARTICULO 8°: FACTORES DE OCUPACION:

F.O0.S.: porcentaje de la superficie total de la parcela que puede ocuparse con superficies
cubiertas y semicubiertas o con sus proyecciones= cuarenta por ciento (0,4 %).

F.O.T.: nimero que, multiplicado por la superficie total de la parcela, determina la cantidad
maxima de superficie edificable en la misma= ochenta por ciento (0,8 %).

ARTICULO 9°: ALTURA MAXIMA DE CONSTRUCCION: la altura maxima permitida de la
edificacion a desarrollar en la zona referida el en articulo primero no podra superar los siete
metros (7 mts).

ARTICULO 10°: RETIRO DE LINEA MUNICIPAL: se debera contemplar para la construccion
de la vivienda un retiro de la linea municipal del frente de TRES (3) metros.

ARTICULO 11°: PENDIENTE DEL TECHO: la pendiente minima de techo sera de cuarenta
grados (400).
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TITULO V )
NORMAS DE EDIFICACION E
IMAGEN AQUITECTONICA DE LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 12°: MATERIALES AUTORIZADOS: en la construccion de edificios para uso
residencial, estd autorizado el uso de materiales que se mencionan a continuacion, con las
limitaciones que establece el reglamento:

a) ladrillo.

b) piedra.

¢) madera.

d) hormigén armado.

Para cubiertas de techo

e) chapa en general.

Se utilizaran preferentemente materiales de la zona, sin desfigurar artificiosamente su aspecto.

ARTICULO 13°: MATERIALES NO AUTORIZADOS: podrén utilizarse en la construccion otros
materiales que los indicados expresamente en los articulos 12° y 21, solicitando autorizacion
para su empleo en la Direccién de Obras Publicas de la Municipalidad de Andacollo o quien la
revoque en el futuro, la que determinara si sus cualidades higiénicas, técnicas y estéticas se
adaptan a la zona en que se emplearan.

ARTICULO 14°: MATERIALES DE REVESTIMIENTO: como revestimiento, podra utilizarse,
madera, piedra y/o revoque. Cualquier otro tipo de revestimiento que se desee emplear debera
someterse a consideracién de la Direccién de Obras Plblicas de la Municipalidad de Andacollo o
quien la revoque en el futuro.

ARTICULO 15°: FACHADAS: las fachadas de los edificios tendran como minimo un 30% de
materiales de la zona considerados como tal la madera y la piedra. En caso de que las fachadas
sean totalmente de madera estas deberan tener un zécalo minimo de piedra por lo menos hasta
la altura del antepecho. No obstante ello la aprobacién de las fachadas queda sujeta al
procedimiento de control de calidad urbano arquitectonica por parte del organismo de aplicacion.

ARTICULO 16°: CUBIERTA DE TECHO: Se permite preferentemente el uso

ARTICULO 17°: TANQUES, CONDUCTOS Y DESAGUES: Si fueren visibles se trataran en
armonia con las fachadas y los materiales estaran en concordancia con los utilizados en los
mismos Y figuraran el los planos.

ARTICULO 18°: CERCO PERIMETRAL: el disefio del cerco perimetral debera formar parte
del proyecto que se debe presentar al Municipio. Los cercos perimetrales tendran una altura
maxima de hasta un metro con ochenta centimetros (1,80 metros).

Materiales: Los cercos divisorios con la linea municipal deberan materializarse en
mamposteria (utilizando preferentemente materiales de la zona) por lo menos hasta los
ochenta centimetros (0,80 m.); los cercos divisorios entre predios podran materializarse en
mamposteria estando permitido el uso de cercos vivos, con la presencia de cercos de madera,
rejas, alambre y/o hierro acompafiando la vegetacion o la mamposteria segun sea el caso.

Los accesos a los lotes, tanto de peatones como de vehiculos podran contar con elementos de
cierre de los siguientes materiales: hierro y/o madera y abriran hacia el interior del predio.

ARTICULO 19°: ACERA: las aceras deberén extenderse en toda la longitud del frente,
construidas de acuerdo con lo que se especifica a continuacién y mantenidas en buen estado de
conservacién por el propietario del terreno. El material de las aceras sera lajas de la zona y/o
losetas de piedra lavada o baldosones de hormigén, con un ancho de un metro con sesenta
.. centimetros (1,60 m). ‘

74 % ARTiCULO 20°: MEDIANERAS: deberan ser ejecutadas dentro de los limites de cada predio,
(\‘/ b vdél?iendo estar terminadas en revoque y pintura o ladrillo visto realizado segun las reglas del
’ - buen arte o revestidas con piedra, por cuenta de quien realice la ejecucion.
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ARTICULO 21°: DISPOSICIONES GENERALES DE DISENO:

Materiales |Terminacion Color
Ladrillo Revocado grueso y fino Natural, blanco tiza u ocre
Piedra Labrado o rustico Natural
MUROS Hormigén A la vista y como elemento Natural
estructural
Madera Machimbre, troncos terminacion |Natural o colores proximos
de orillas al natural

Traslapado, entablonados.

Chapa Chapa lisa, trapezoidal o Preferentemente gris,
TECHOS acanalada u otras. pizarra, negro, azul, ocre,
0 verde oscuro.
i Piedra Rasado, junta tomada o abierta |Natural
ZOCALOS
Madera Natural o pintado Natural barnizado o color
ABERTURAS Chapa Natural o pintado o color Natural o color
Aluminio Natural o pintado o color
Lajas Baldosones o cortes naturales  |Natural
ACERAS |Piedra lavada (Baldosones o cortes Natural
Hormigoén Baldosones Natural
Mamposteria |Revocado y pintado Natural, blanco tiza u ocre
MEDIANERAS |Ladrillo Revocado, rasado, junta tomada claro.
o abierta Natural
Piedra Labrado o rustico, rasado , junta

tomada o abierta

ARTICULO 22°: TRABAJOS A REALIZAR: toda construccion o alteracion edilicia que requiera
modificacién, refaccién u otra tarea se debera solicitar la autorizacion correspondiente ante la
Municipalidad de Andacollo.

TITULO VI
VALOR DE LA TIERRA Y FORMA DE PAGO

ARTICULO 23°: VALOR DE LA TIERRA: el valor de la tierra designada en el Articulo
primero sera de pesos DIEZ ($ 10) el metro cuadrado, el cual se incorporara a la ordenanza
impositiva vigente.

ARTICULO 24°: PLAZO Y FORMA DE PAGO: El plazo méaximo y forma de pago para el pago
del lote adjudicado sera conforme lo establecido por Ordenanza Impositiva vigente.

TITULO VII
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 25°: INDICE GENERAL: incorporase el indice general, como ANEXO II, de la
~ presente norma.

ARTICULO 26°: NORMAS COMPLEMENTARIAS: facultase al Departamento Ejecutivo
Municipal a establecer por via reglamentaria todas las disposiciones complementarias que
permitan la ejecucién de la presente Ordenanza.
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ARTICULO 27°: Remitase copia al Departamento Ejecutivo Municipal, comuniquese,
publiquese, cumplido, ARCHIVESE.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ANDACOLLO, A
LOS OCHO DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL SEIS, SEGUN CONSNTA EN EL ACTA

NOC 492.
i !ﬂ I
MARIA TERESA PRADES

MARIAVICTORIA SUAREZ
SECRETARIA PARLAMENTARIA

VICE PRESIDENTE
Honorable Concejo Deliberante de Andacollo tmorcibe Comcejo 0 '
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Andacollo, 8 de Junio del 2006.

— ANEXO I — ORDENANZA N° 1073/06 —
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— ANEXO II — ORDENANZA N° 1073/06 —
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